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SATZUNG

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundiagen
Verfahrensvermerke

' GEMEINDE WAHLSBURG, OT VERNAWAHLSHAUSEN.
* Bebauungsplan Nr. .5 "An der scheiben Halbe"

§1
Geitungsberelch

Das Bebauungsplangeblet befindet sich dstlich der Ortslage von Vemawahlshausen
und grenzt direkt an die Landesstrasse 3392 an. Das in Richtung Stiden stark an-
steigende Areal wird von einem landwirtschaftiichen Weg durchquert und wird im
Osten durch einen Grabén begrenzt. Die anhegenden Flachen werden landwirt-
‘schattlich (Grunland) genutzt.

~ Der Geltungsbereich umfaRt in der Flur 8, Flurstucke 13, 115/14, 116!14 117114, .
118114, 103/15, 104/15, 16,-17/1, 18/1 19 20, 21, 22, 23 24, 25 78 und Flurstuck '_ )
77 (Wegeparzelte) tellwease =

§2
_ . Planungsziel
Planungszuei ist die Sicherung des vorhandenen, nicht genehm:gten Baubestandes. '

- Zudem soll die Nachverdichtung auf den bisher nicht bebauten Grundstucken er-
méglicht werden

§3

Festsetzungen

3. 0 Festsetzungen fur Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
(1) Auf den festgesetzten Fiachen mif Kennzeichnung "prwate Grunfla-
: chen/Grabgérten" sind nur solche baulichen Anlagen zulassig, die dem
festgesetzten Zweck des Gartengebietes dienen.
(2) Auf jeder Gartenparzelle ist je eine ebenerdige, erdgeschosmge und nicht
unterkellerte bauliche Anlage zuléssig, die nicht zum dauernden Aufent-
halt von Menschen oder zu gewerb‘lichen Zwecken genutzt werden darf.

3.1 Art und Mafl der bauhchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB, § 16 (2)
BauNVOY)
(1)  Auf Gartengrundstucken ab einer Gréfle von mmd 80 m2 Grundstucksfla-
"~ che ist ein eine Gerdtehltte in einfachster Ausfithrung zuléssig. Die
Grundflache darf 1/20 der Grundstucksgrbrse nicht Ubersteigen -
(Grundfldchenzahl 0,05). ,
(2) Der hochstzu!asmge umbaute Raum je Hutte betragt 15 m®,
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‘3.2 Besondere Festsetzungen

(1) Die max. Firsthdhe der Geratehutten wird auf hochstens 2, 50 m festge~ '
" setzt.

(2) Der zusatzliche "Anbau von Schuppen oder Aborten ist nlcht zul&ssig.
Ebenso sind fest installierte Schwimmbecken, ortsfeste freistehende Ka-
“mine und Feuerungsanlagen unzulassig. Je Gartengrundstiick ist ein

Klemgewachshaus zuléssig, wenn es 5 m? Grundﬂache bzw 9 m? umbau- -

ten Raum nicht Gberschreitet.
(3) Geflugel- und Kaninchenhaltung ist in den Gartengebleten if eanem ge-
"~ bietsvertraglichen MaR zulassig. . —
(4) Die Errichtung van baulichen Anlagen an der Grundstuoksgrenze 1st zu-
‘ * lassig, wenn der Anbau auf der Nachbarparzelle sichergestellt werden
. kann. Die vor Inkrafttreten dieser Satzung vorhandenen baullchen Anla-
- gen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
(6) Einfriedungen sind in Form von Hecken, Holzzaunen sowie Maschen-,
drahtzaunen mit einer Hohe bis 1,80 m zid4ssig.
(6) Die Erschliefung des Gartengebletes {(Wasser, Abwasserkanal, ‘Strom,
‘ Gas usw.) ist nicht vorgesehen.
(7) Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, sofem
_ der anstehende Boden Uber eine ausreichende Versickerung verfigt. Das
' Regenwasser der Dachflachen soll aufgefangen und als Brauch-
[IGiellwasser Verwendung finden.
(8) " Der vorhandene Gehdlzbestand (vgl. Reainutzungskartierung) ist zu pfie-
‘ gen und zu unterhalten. Bei Neuanpﬂanzungen smd nur standortgerechte
Gehélze (vgl. Gehdizliste) zulassig. :
(9) Die Nutzung einzelner Parzellen als Iandwnrtschafthche Nutzflache incl, -
. notwendiger Unterstande ist zulassug '

(1 0) Gehdlzliste

‘Baume - S -

- Feldahom : - Acer carmpestre ~ Obstbaume in verschiedenen Sorten
Vogelkirsche -+ ~Prunus avium .Obststréucher in verschiedenen Sorten
Elsbeere : - Sorhus torminalis R
Stréucher ‘ - 7 ' :
Brombeere ‘ - Rubus fruticosus . -Holunder (Roter) - Sambucus racemosa
Holunder (Schwarzer) - Sambucus nigra ‘Hundsrose - - Rosa canina -
Hartriegel (Roter) =~ - Corus sanguinea  Pfaffenhiitchen - - Euonymus europagus
Haselnu ‘ © - -Corylus avellana = Schlehe . - Prunus spinosa

- Heckenkirsche -'Lonicera xylosteum - Schneeball - Viburnum opulus
Heckenpflanzen . _ : o o

. Hainbuche B - Carpinus betulus =~ Feldahom - Acer campestre

(11) Die Dachemdeckungm und Autlenfassaden sind in dunklem Ton zu hal-
ten. :

(12) Bei der Neuanlage von Wegen und sonst:gen Flachen auf den Garten-.
grundstiicken sind wassergebundene Decke oder: grorsfuglges Pflaster

vorzusehen, um das Mal& der Vermegelung so gering wie méglich zu hal-

- ten. \'

(13) Entlang der Grundsticksgrenze zur L 3392 |st eine Hecke (vgi. Geholzlin
_ste) mit standortgerechten Stréuchern zu pflanzen und zu unterhalten.
 (14) Der Ausgleich ist auf den privaten Grundsticken von den Eigentui-

mern/innen im Baugenehmigungsverfahren durchzufGhren,
(15) Entlang der L 3392 wird eine Bauverbatszone von 20 m festgesetzt. Be|
der Neuemchtung von. Gartenhausern ist diese zu beruckszchﬂgen
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'(16) Bestehende Zugéange oder Zufahrten zur L 3392 sind weiterhin zulassig.
Zusatzliche Zugange oder Zufahrten zur L 3392 ‘darfen nicht angelegt
werden

| § 4
| . Rechtsgrundlagen _
Der rechtsgultlge Flachennutzungsplan der Gemeinde Wahisburg mit seiner 4. An-

derung, genehmigt. mit Verfugung des Regierungspréasidiums Kassel vom
17.06.1988, Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Bundes-

- naturschutzgesetz (BNatSchG), Satzung gem. § 8a (BNatSchG, Pianzeichenverord- . -

nung (PlanZVO), Hess. Bauordnung (HBO), Bundeskleingartengesetz (BKieingG),
Hess Gemeindeordnung (HGO), in den zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechts-
wirksamwerdens des Planes geltenden Fassungen. ,
Gemeinsamer Erlal des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Mwsternums

fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25, 05 1990 betreffend "lliegale
~ Kieinbauten im Aussenbere:ch"

§5

‘ S inkrafttreten
” 7D|ese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB | in Kraﬁ

Wahlsburg den 74 3.798%9

Der_Gememdevorstand der Gemeinde Wahjlsburg

.........................

Blrgermeister

"Anlagen :
Pian mit Begrundung
Realnutz_ung '
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Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB auf-

- grund des Aufstellungsbeschiusses
der Gemeindevertretung.,der Ge—
meinde Wahlsburg vom 3

' %gr Auf }ellungsbeschlu[& wurde am
. ortsubhch bekannt-
gemacht

- Den von der Planung betroffenen -
Burgern wurde gem. § 34 {(5)
BauGB zn Schréeiben  vom

Gel genheft gegeben
vor Z’.’.zﬂ.e..! bis 74
Einwande oder Anregungen vorzu-
bnngen :

Die von der Planung berUhrten Tr&-

. ger sffentlicher Belange sind gem. §
34 (5) BauGB mit Schreiben vom.
/ 70, 9‘ Zur Abgabe einer Stel-

tungnah
2¢.m.9

'D:e Satzung wurde em. § 10
BauGB am A7.72. 9% von der
~ Gemeindevertretung der Gemeinde
- Wahlsburg beschlossen:

Die Satzung wurde am 493”’5 4
im Wahisburg-Boten Nr. . A£a2.......
bekanntgemacht. .

Damit |st die Satzung ab dem
2 3 499’rechtswwksam

rgerme!ster
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- Kassel, 27.04.1996
61-22/27-2 5 Brofbr
geandert: 28 10,97, 18.02.99 Rufbr

Bauleltplanung der Gemeinde Wahlsburg, oT Vernawahlshausen
: Bebauungsplan Nr. 5 "An der scheiben Halbe™ .

1.2

BEGRUNDUNG

PlanungsanlaB und Pla-nﬁngsziel |
Planungsania

- Aufgrund des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG) entscheuden dle Natur-

schutzbehdrden gem. §§ 8 (2) 30a (1) HENatG Uber Nutzungsverbote flr
bauliche Anlagen und Gérten im AuRenbereich. Dies bedeutet zwangslaufig
die Aufgabe der Garten und den AbriB der Gartenlauben. Gem. dem ErlaR
des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 "lllegale Kleinbauten im
AuRenbereich” ist es den Kommunen méglich, durch die Aufstellung eines-
Bebauungsplanes Rechtssicherheit herzustellen und bestehende Nutzungen
und bauliche Anlagen zu legalisieren und somit zu erhalten. .
Dabei formuliert der Erlal vor aliem Beschrankungen zu Art und Mars der -

* baulichen Nutzung, die Grundlagen dleses Bebauungsplanes smd

Planungsziel

‘Das Ziel der. Bauleitplanung ist die Sicherung des Bestandes von baulichen

sowie gartnerischen Anlagen. Weiterhin soll durch-entsprechende Festset-

~zungen die Entwicklung der baulichen Aniagen im Gebiet geregelt werden.

Es ist beabsichtigt, die in den letzten Jahrzehnten nicht genehmigte Bebau-
ung einerseits zu legalisieren, andererseits soll die Nachverdichtung des

- Gartengebietes erfolgen. Die Festsetzungen sollen eine geordnete Ent- .'

wicklung garantieren.
Die Sicherung des Bestandes. sowie dessen Welterentwucklung begrindet
sich in der offensichtiichen Notwendtgkelt {ilegale Bebauung) solcher Anla-

‘gen.

Sie dienen der Erganzung der haushchen Produktion sowie Reproduktion
Die Garten' sind Ausdruck einer eingeschrankten Verflgunigsmoglichkeit im
Aulenraum, da' die haufig enge Bebauung im Ortskern keine gértnerischen
Nutzungen im direkten Aulenbereich der Hauser zul&Rt. Sie dienen den
unterschiedlichsten Anforderungen der Benutzer/innen und sind somit Be-

. standteil der sozialen'und 6kon’omisc'hen I’nfrastruktur dieser Gemeinde.

| j Lage und raumllcher Geltungsberewh

Lage -

Das. Bebauungsplangebiet befmdet such Gstlich der Ortslage von Verna-
wahlshausen und grenzt direkt an die Landesstrasse 3392 an. Das in Rich-
tung Suiden stark ansteigende Areal wird stidwestlich von einem’ landwirt-

- schaftlichen Weg und im Osten durch einen Graben begrenzt. Die anliegen-
“den Flachen werden landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Die Begrenzung
“des raumlichen Geltungsberelches ist im Plan dargestellt
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2.2

3.2

3.3

Raumlicher Geltungsberelch

- . Der Geltungsbereich umfafdt in der Flur 8 die Flurstucke 13, 115/14, 116/14,

117114, 118/14, 103/15, 104/15, 16, 17/1, 18/1, 19, 20, 21, 22, 23, 24 25,78
und Fturstuck 77 (Wegeparzelle) tellwelse :

| Rechtsgrundlagen

Aussagen des Reglonalen Raumordnungsplanes (RROPN)
Der RROPN 1995 stellt die betreffende Flache a[s "Gebiet der Landschaﬁs~
nutzung und Pflege" dar, -

Aussagen des Flachennutzungsplanes
Im Flachennutzungsplan Nr. 4 der Gemsinde Wahlsburg ist der gesamte
Geltungsbereich als "Grinflache privat/Freizeit, Garten " ausgewiesen.

Aussagen des Landschaftspianes
Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan der Gemeinde Wahlsburg
ordnet die Fléche als Schutzflache im Siedlungsbereich ein, da es sich um

~orts- und landschaftsbildpragende Grunflachen sowie vorw;egend von Vege-
 tation gepragte F Iachen handelt. .

‘ Realnutzungskarherung

Das Gartengebiet erstreckt ‘sich entlang der Landesstrale 3392. Es wwd.

durch einen diagonal geflihrten asphaltierten Weg in sidwestlicher Richtung

begrenzt, welcher im weiteren Verlauf die angrenzenden landwirtschaftli-

- chen Nutzfiachen erschlielt. Der asphaltierte Weg wird beidseitig von Ra-

senbanketten beglestet Die innere Erschllei?,ung der Parzellen erfolgt u. a.
durch einen vom asphaltierten Weg in ostwestlicher Richtung abzweigenden
Weg, der den Geltungsbereich teilt. Dieser dient der ErschlieRung der im
nordlichen Teilbereich gelegenen Parzelien sowie des Fiurstickes Nr. 20.

- Die Nutzung des sudiich dieses Weges gelegenen Teiles des Geltungsbe-

reiches ist hauptsachlich Wiesen- und Weideflachennutzung. Auf den Par-
zellen 23.und 24 befindet sich eine Scheune. Die nérdlich gelegenen Flur-
stiicke entlang’ der L 3392 werden durch Nutzgarten, Grabeland, GemUse-

‘beetnutzung sowie Wiesen- und Weideflachen und teils Ackerflache ge-

pragt. Entlang einer Parzellengrenzen befinden sich Hecken, z. T. aus Koni-
feren bestehend und als Fiachen fur die Landwirtschaft dargesteilt

Fauna

Da keine konkreten Bestandsdaten fur die Fauna in diesem Gebiet vorlie- )
gen, da hierfur langjahrige, kontinuierliche Erfassungen vor Ort notwendig
sind, werden die mdglicherweise vorhandenen Tierarten aus den Nut-
zungsstrukturen abgeleftet Zu erwarten sund entsprechend der Realnut-

" zungskartierung:

Spinnen, Fluginsekten, Laufkafer Végel, Blenen Schmetterhnge Durch die

1 km entfernte Ortslage liegt das Gebiet noch im Einzugsbereich u.a..von
- Haussperling, Amsel Finken, Kohlmelse Gartenrotschwanz und Fetdsper—

ling. -

Leithild
Erhaltung des Vegetattonsbestandes und Ent\mcklung ais Grunflache im

' bemede!ten Bereich.
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4.1

5.2

5.3

Nach § 3 (2). HENatG |

- Es bestehen fur das Plangeblet keine rechtfichen Bmdungen die far den
Erhalt von Natur und Landschaft von Bedeutung sind. Das Gebiet ist ober-
flachengewdsserfrei und es glbt keine Fliel- und Stlllgewasser im Pla~.
nungsraum.

I Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt.

- Fir das Pianungsgebiet gibt es derzeit keine Pflegekonzepte

. Die Neuanlage vort Wald ist gem. RROPN 1995 nicht vorgesehen.

- Die Flachen sind nicht fur 'Erholungseinrichtungen vorgesehen, sondern
soliten dem Landschaftsplan Wahisburg entsprechend zur Sicherung der

- ‘Elemente des Naturhaushaltes im besiedelten Bereich, insbesondere von

begrinten Flachen und deren Bestandén dienen. 4_
- Besonders geschitzte Lebensraume nach § 23 HENatG sind um Piangebmt

nicht. vorhanden. ‘
- Die Flachen des Plangebietes smd derzeit mcht far Ersatzmaf&nahmen vort

Emgr;ffen vorhanden, :

, ,Ausgleuchsmal&nahmen o
. -Bei der Neuerrachtung einer Geratehitte wird als Ausgleuchsmarsnahme die

Pflanzung einer Hecke entlang der L3392 als Eingrinung und Abgrenzung
zur Strale vorgeschlagen. =

Geologie

Nach der geologaschen Karte wird der Untergrund im Pianberemh oberfla-_
chennah von LoRlehm und lehmigem Hangschutt in unbekannter Méchtigkeit
gebildet, die von Schuchtgestemen des Mittleren Buntsandsteins unterlagert
werden. Auf dem Mittleren Buntsandstein auflagernd bzw. auch in die Hang-
schuttablagerungen elngeschaltet kénnen - lokal Terrassenabtagerungen
(Sande, Kiese) auftreten ‘

‘ Festsetzungen ,
Festsetzungen fiir Grunﬁachen '

Die Flachen mit der Kennzeichnung- "prwate Grunﬂacheanrabgarten" die-

©_nen vornehmlich der nicht erwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbe-
- sondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugmssen fur den Elgenbedarf

Zuldssigkeit von baulichen Anlagen

Die Geratehitten einfachster AusfGhrung dienen der Unterbrlngung von
Gartengeraten und. anderen fur den Aufenthalt von Personen auf dem
Grundstiick benétigten Gegenstanden Die Hutten haben weder Fenster
noch Vordach, keine Uberdachte Terrasse oder Pergola und keine Feuerstel- -
le. Ebenso ist eine Nutzung zu gewerbltchen Zwecken unzulassig. '

Grofieé von baulichen Anlagen

Die Festlegung zur GréRe der baulichen Anlagen sowie der Beschrankung
der Uberbaubaren Flache auf 15 m®, bzw. eine Grundfiachenzahl von 0,05

~ dienen der Verwirklichung eines ausgewogenen Verhdltnisses ZWISChen

Gartenflachen und Bebauung und bedingen ein fur einen Grabgarten ange-
messenes MaR der baulichen Nutzung. Die bestehenden Huitten bleiben im
Rahmen des festgesetzten Mafles der baulichen Anlagen.

" Die Parzellengréfle der Garten ist sehr unterschiedlich. Die Mmdestgrol&e

der Gartenparzellen wird auf 80 m? festgesetzt, wenn eine Hitte erichtet
werden soll. Auch die Festsetzung der GRZ auf 0,05 dient der Erha[tu"ng 8i-
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64

nes flr ein Grabgar’tengebnet charakterlstlschen Verhaltmsses von Bebau-.
ung und Gartenflachen.

Besondere Festsetzungen

P

- Die Beschrankung der Etnfrledung orientiert sich an den vorhandenen Anla-
 gen und dient den fur ein Gartengebiet. zweckmaRigen Grenzziehungen zwi-

schen den Parzellen sowie den angrenzenden Flachen. Der Anschluf3 an
das-t‘;')‘ffent!iche Kanalsystem Strom, Wasser usw. ist nicht méglich. |

.Allgememe Hinweise

HINWEIS ZUM GEWASSER- UND BODENSCHUTZ ‘
Als geféhrlich und in der Regel nicht tragbar sind die Anwendung boden-
und wassergefahrdender Mittel im ‘Gartenbau sowie Erdaufschiisse, ‘wenn

dadurch das Grundwasser standlg oder ze|twe|se aufgedeckt Wll'd

Aufgestellt: 46’ Z. 4955 ABearbeltet /{ /{ Q@

Der Gemeindevorstand - : Kreisausschul des Landkretses Kassel
der Gemeinde Wahisburg - . Amt fur Planung und Denkmalpflege

usner _ .
Urgermeister - - Amisleiter .-

Prof. Dr.-Ing. Klose |
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