B. Landschaftspflegerische Festsetzungen

1. Gffentliche Griinfliiche nach § 9 (1) Nr 15 BauGB

Innerhalb der Planstrafie A ist eine Fldche von 750 m? im Straflenseitenraum als Extensivrasen mit
Kriuteranteil anzulegen und so dauerhaft zu unterhalten. Die Anwendung von Bioziden und Mine-
raldiinger ist unzuldssig. Je Grundstiick ist eine gepflasterte Uberfahrt von maximal 3,5 m Breite
zulissig,

Festsetzungen des Bebauungsplanes Verkehrsflichen (gem. §9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

gemif Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Gemeinde Oberweser —
Landkreis Kassel

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 5

,,Jm sauren Kampe*
in Oedelsheim

StrafBenverkehrsfliche (6ffentlich)

Art der baulichen Nutzung s
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Straflenbegrenzungslinie
2. Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft nach § 9 (1) Nr 20 BauGB

Der Bestand an Hochstammobstbdumen auf der Streuobstwiese ist einschlieBlich der Neupflanzun-
gen und der Stileiche an der Scheune dauerhaft zu erhalten. Abgiéingige Biume sind unter Verwen-
dung traditioneller Sorten zu ergénzen, so dass stindig mindestens 12 Hochstammobstbiume vor-
handen sind. Eine extensive Beweidung der Streuobstwiese mit regelméfBigen Erholungspausen zur
Erhaltung einer artenreichen Griinlandflora ist zuldssig, sofern der Baumbestand nicht beschadigt
wird. Eine Beweidung der Streuobstwiese ist zuldssig, sofern der Baumbestand nicht beschadigt
witd. Diingung mit Gtille oder mineralischem Stickstoffdiinger ist nicht zul#ssig,

- MI - Mischgebiet

MI (zem. § 6 Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

(s. Stadtebauliche Festsetzungen A.1)
7 ‘

Maf} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB, § 16 BauNVvO)

Fntwurf vom 15.11.2001 / Norden { II
vialstab 1:1000 io. 5em=s50m)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Feldweg
- WA - Allgemeines Wohngebiet

{gem. § 4 Baunutzungsverordnung — BauNVvO -)
(s. Stadtebauliche Festsetzungen A.2)

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGRB)

Die als Rohricht gekennzeichnete Flidche ist als Kaskade von Mulden auszuformen und mit dem
Oberflaichenwasser des Baugebietes zu beschicken, das hier zuriickgehalten bzw. versickert werden
soll. Der Graben ist in die Fldche einzubeziehen. Die Rohrichtfliche ist vornehmlich mit Schilf zu
bepflanzen. Entlang des Grabens sind 10 Kopfweiden anzupflanzen und durch geeignete Pflege
daverhaft zu erhalten.

Graben

]
]
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MafBnahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zwei Vollgeschosse als Hochstmal (gem. § 16 Baunvo)
(s. Stadtebauliche Festsetzungen A.3)

| i 5 ] GRZ <0.,4 Grundflichenzahl als Hochstmal eem. § 16 Baunvo) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) 3. Erhaltung von Biumen und Striiuchern nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
(s. Stadtebauliche Festsetzungen A.4) Die als zu erhaltende Biéume gekennzeichneten Laubbidume und Hochstammobstbiume sind dauer-
Bearbeitet: Braun - Brudniok / Burgstr. 21 /37139 Adelebsen S 2 . haft zu erhalten bzw. bei Abgingigkeit der vorha o %
Architekten und Ortsplaner - Tel. 05506/7074 / Dipl. Ing. Brudniok / 26.2.2000 GFZ < 0,7 GeschoBflichenzahl als Hochstmal gem. § 16 Baunvo) SRl Umgrenzung von Fla}chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur sind diese durch s et1 éganflg}lg a e LaubIbauple unijochstammobstbaume
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4 diese durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. In einem stand von 2 m um den
TTTT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)/ (s. Landschaftspflegerische Festsetzungen B) Stamm sind unzuléssig: Aufgrabungen, Bodenauf- und Abtrag, Befahren mit Fahrzeugen und Bau-
Pl 1 Bt b B . B ‘ maschinen sowie Materiallagerung. Die DIN 18920 - Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
anunterlage : Bestandsangaben uwet . . = : s
g AUWEISE, baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) @ Erhaltung von BAumen (s9 vs. 13, 25 a BauGE) Vegetationsfldchen bei BaumafBnahmen - ist zu beachten.

(s. Landschafispflegerische Festsetzungen B)

e——=2 Flurstiicksgrenze 37 Flurstiicksnummer

offene Bauweise (gem. § 22 BauNvo)

4. Anpflanzung von Biumen und Striuchern nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Vorhandene Gebiude 2 . - g -
: . v . . : Auf den Baugrundstiicken sind im Jahr nach Bezug Anpflanzungen gemil untenstehenden Vorga-

- Hshenlin nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig (gem. § 22 Banvo) Sonstlge Planzeichen ben vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Durch Erhaltungsauflagen geschiitzte Baume und
= DRt Obsthochstimme auf dem Grundstiick kénnen gegengerechnet werden. Sitzbereiche, Rasenflache

und Nutzgartenflache diirfen héchstens 30 % der unbebauten Grundstiicksfldche einnehmen. Mit
dem Bauantrag ist ein detaillierter Bepflanzungsplan einschlieBlich Pflanzenliste einzureichen.

Baugrenze (gem. § 23 BauNvo) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

E__:_—: Bebauungsplanes (eem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Uberbaubare Flidche (gem. § 23 BauNvo)
(s. Stadtebauliche Festsetzuagen A.5)

Vorgaben zu Anpflanzungen im Jahr nach Bezug auf den Baugrundstiicken:

‘ 1. Z Hochstammobstbdume
—o—0—0—6— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (eem§ 1 Baunvo) 2. bei Grundstiicken iiber 500 m* Grundfliche je zusitzliche volle 100 m* 1 weiterer Hochstammobstbaum
3. freiwachsende Hecke mit Geholzen aus Liste 1 und 2 auf 10 % der Grundstiicksfliche; die Mindestbreite
i muf 3 m betragen mit einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m* Heckenfldche; der Anteil an Eibe darf 15
/I Sichtfelder (s. stadtebauliche Festsetzungen A.6) % nicht iiberschreiten. Die Lage der Heckenpflanzung wird vorgeschrieben fiir die Grundstiicke westlich
T der Planstrafle A entlang der Westgrenze, fiir die Grundstiicke siidlich der PlanstraBe B entlang der Siid-
grenze, fiir das westliche Eckgrundstiick an der Stidseite der Planstrale B auch an der Westgrenze ent-
‘ang des verbleibenden Feldweges und fiir das westliche Fckgrundstiick an der Nordseite der Planstrafie
3 entlang der Westgrenze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes; hier ist auch die vorhandene

Auszug aus der Liegenschaftskarte
mit Hohenschichtlinien

Die Hohen beziehen sich auf Normal Null

Mafistab 1 :1000

Hinweis: Fiir die Planfassung gilt die Baunutzunigsvercrdnung (BauNVO) in der Fas:ung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.1.1990.
Hinweis: Bei Funden von Bodendenkmalern ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziiglich

Gemeinde: Oberweser B e s Strauchweide zu erhalten und einzubeziehen.
Gemarkung: Oedelsheim Z yerstindigen (Anzetgcpiichr gemabig U8 4. Krduterwiese (max. 3-4 Schnitte im Jahr), Stauden- bzw. Geholzpflanzungen, Naturteich, Trockenmau-
Flur: 4 =rn, Fassadengriin nach Wahl (siehe Listen 4-6 mit Artenvorschligen)

5. Verkehrsgriin nach § 9 (1) Nr 15 BauGB

Im Strafenbereich sind 15 Laubbdume aus Liste 1 in der GréBe 18-20 zu pflanzen. Die Baum-
scheiben sind mindestens 2 x 4 m grof3 auszufithren, vor Befahren zu schiitzen und mit Bodende-
ckergehdlzen und Stauden nach Liste 3 zu bepflanzen.

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters
nach dem Stand vom 12.03.2001 iibereinstimmen.

Hofgeismar, 12.03.2001 KB 523/2001

A. Stadtebauliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

Der Landrat des Landkreises Kassel

Innerhalb des stidlich an die Planstralle A angrenzenden Feldweges ist der vorhandene Feldrain

1. GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Mischgebiet Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 P
in einer Fliche von 150 m? zu erhalten.

ausgeschlossen und die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. '

2. GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 BauNVO
’ Nr. 1 genannten Ausnahmen allgemein zulédssig. GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO werden im All-
1 Ubersichtskarte _ gemginindWOBhr;gebiet diie in § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 5 genannten Ausnahmen nicht Be-

o N . o 2 standteil des Bebauungsplanes.

aimlangsbiett Geltung;];zfrseslt(;}é(lilgcggi)al;zlq%izt;g}ghe Linlc) i 3. Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschriften der Hessi-
—— schen Bauordnung Dach- und Kellergeschosse als zusitzliche Vollgeschosse entstehen, kin-

nen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grund- und Geschofiflichenzahl und
die festgesetzte max. Traufhdhe nicht {iberschritten werden (gemiB § 31 Abs. 1 BauGB
1.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Die Traufhohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
dem gewachsenen Geldnde und der Schnittstelle zwischen Auflenwand und Dachhaut. Die

Liste 1

Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Bergahorn, Spitzahom, WalnuBl, Winterlinde,
Sommerlinde, Flatterulme, Feldulme, Rotbuche, RoBkastanie

Liste 2

Haselnull, Salweide, Zitterpappel, Weilldorn, Hartriegel, Kornelkirsche, Kreuzdorn, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Eibe, Himbeere und Brombeere

Liste 3

Bodendeckerrosen, Katzenminze, Efeu, Immergriin, Frauenmantel, Goldhabichtskraut, Woll-
ziest, Kaukasus-Wallwurz, Blauroter Steinsame, Storchschnabel-Arten, Johanniskraut

Liste 4

e ol e

v

e

e TN

)
|t réhrich ‘
T

9L

239 +

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufi
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberweser hat in ihrer Sitzung am /<"(, L{—ﬂ[/d'ie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Im sauren Kampe* in Qedelsheim beschlossen.

9/
Der Aufstellungsbeschlufi ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB a.mj// (& égﬁsi‘zblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Biirger

Die Gemeinde Oberweser hat die Biirger fiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der

Yorllytcr/Grabén
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Planung gemih § 3 BauGB durch 6ffentliche Bekanntmachung am/Z/ (47 ¢/ unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 2¢ (% bis v/ i

Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben

Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange
Die Gemeinde Oberweser hat die Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit Schreiben von)/l/ﬁ?@? ﬁjeteili gt und bis zum

/ng:, L0 62// Gelepenheit zur AuBerung gegeben.

Offentliche Auslegun -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberweser hat in ihrer Sitzung am,Zr%'// ‘(/{ dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt, vorgebrachte Bedenken und Anregungen abgewogen und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. P A4

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am&”!{// 7 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung hat vom¢/ VQﬁL;%isﬁiZQf-&j gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Triger Sffentlicher Belange sind von der dffentlichen Auslegung mit Schreiben vom (7. / 7/ é?z_i gem. § 4 Abs. 1 BauGB
benachrichtigt worden.

Satzungsbeschlufl
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberweser hat den Bebauungsplan Nr. 5§ ,,Im sauren Kampe“ in Qedelsh¢im mit
ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 87 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer Sitzung am ¢ oy Cals
Satzung gemiB § 10 BauGB beschiossen. 4
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Bekanntmachung/Inkrafttreten

U CL 03 onsim ;
Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Satz 3 BauGB am <% .Sk ortsiiblich bekanntgemacht worden Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. _

Obcrweser,gf}.(sz.{::a% ;_5"*7"& Nl

Der Gemeindevorstand
der G fcinde Oberweser
1

»_ Sieg‘?] "‘ 4 / Biirgermeister N

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. ;ff

/| Der Gemeindevorstand

A {if r Gemeinde Oberweser
/ , f ] ] n
| v

Mingel der AbwﬁgLng

o ' ,-Siegel.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung nicht g:ltend gemacht worden.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Oberweser

Siegel Biirgermeister

‘Zeichnerische Darstellung zu § 1.3:

Traufhohen diirfen an den Traufensziten zur StraBe eine Hohe von 6,50 m nicht iiberschrei-
ten. Dies gilt auch sinngem4B fiir diz Traufpunkte von zur Strafe giebelstindigen Geb#uden.
Der Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Geléndes am Ge-
biude. Auf den mit MI 1 festgesetzten Flichen diirfen die Trauthohen talseitig 6,50 m nicht
iiberschreiten.

4. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4, 2. Satz BauNVO, die im Be-
bauungsplan als HéchstmaB festgesetzt ist, ist unzuldssig ( § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)

5. Innerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind die Hauptgebdude parallel bzw. senkrecht zur Stra-
Benflucht anzuordnen; bei Eckgrundstiicken sind die Hauptgebdude parallel bzw. senkrecht
zu einer der beiden StraBenfluchten anzuordnen. Diese Festsetzung gilt nicht, sofern die
Firstrichtung durch eine zeichnerische Festsetzung vorgegeben ist.

6. Sichtfelder sind von Bepflanzungen und baulichen Anlagen, die hoher sind als 0,80 m tiber
Fahrbahnoberkante, freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

7. Bodenaushub (§ 9 (1) Nr. 17 BauGE): Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub ist auf
dem jeweiligen Baugrundstiick zu belassen, dort auf den nicht bebaubaren Flichen abzula-
gern und so zu profilieren, daB das vorhandene Gelénde keine augenfilligen Verdnderungen
erfahrt und der AbfluB wild abfliefenden Wassers auf Nachbargrundstiicke nicht verstirkt
wird. Dabei diirfen die Aufwallungen max. 0,80 m hoch angelegt werden. Vorstehende For-
derungen gelten nicht fiir evtl. vorhandenen belasteten Bodenaushub.

8. Brand- und Katastrophenschutz: Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt
405 zu planen und auszufiihren. Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen
sind in allen Bereichen, insbesondere verkehrsberuhigten Wohnstralen und Wendeplétzen
mindestens die Vorgaben der DIN 14090 , Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken an-
zuwenden. Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, werden Zu- oder Durchfahrten nach § 5 HBO und DIN 14090
gefordert. Zu Geb#uden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8,00 m tiber der Gelédndeoberkante lie-
gen, sind Zufahrten und Aufstellfldchen fiir Hubrettungsgerite nach DIN 14090 erforderlich.
Einzelheiten iiber Art, Ausfithrung und Anordnung der Loschwasserentnahmestellen (Hyd-
ranten) sowie iiber die Verkehrsflachen sollten mit der 6rtlich zustindigen Feuerwehr abge-
stimmt werden.

Empfehlung: Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachflichen getrennt zu sammeln und
als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewisserung oder Toilettenspiilung zu nutzen. Uberschiissige Dacl:zb-
wisser sind dem Regenwasserkanal zuzufiil:ren.

C. Ortliche Bauvorschrift fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5

,,Jm sauren Kampe* in Qedelsheim _
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 87 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO))

Hinweis: Diese ortliche Bauvorschrift besteht aus 5 Paragraphen und regelt u.a. die Gestaltung der Dicher (§ 1
Dachausbildung), die Gestaltung der AuBenwénde (§ 2), die Gestaltung der Glasanbauten (Wintergérten), Eingangs-
und Terrasseniiberdachungsanbauten (§ 3) und der Einfriedungen (§ 4).

§ 1. Dachausbildung

a. Es sind nur Satteldicher, Walm- und Kriippelwalmdécher zwischen 35° und 48° bei einge-
schossiger und zwischen 25° und 38° bei zweigeschossiger Bauweise zuldssig. Asymmetri-
sche Dachformen sind unzulissig; die jeweils gegeniiberliegenden Dachflidchen sind mit
gleicher Dachneigung auszubilden.

b. Ferner sind gegenecinander gleich geneigte Pultdéicher mit Dachneigungen von 25° bis 48°
zulissig.

¢. Im Mischgebiet darf bei Wirtschafts-, Betriebs- und Zweckgebduden (wie z.B. Hallen) die
zuldssige Dachneigung bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer Dachneigung von 20°
und bei zweigeschossigen Gebiuden bis zu einer Dachneigung von 10° unterschritten wer-
den. Dies gilt nicht fiir reine Biiro- und Geschiftsgebiude.
Ferner sind im Mischgebiet bei Wirtschafts-, Betriebs- und Zweckgebiuden (wie z.B. Hal-
len) auch asymmetrische Dachformen zuldssig. Dies gilt nicht fiir reine Biiro- und Ge-
schiftsgebidude.

d. Von den Festsetzungen der § 1 a bis ¢ sind untergeordnete Gebéudeteile sowie Carports und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgenommen.

e. Die Breite aller Dachgaubenfronten auf einer Dachfldchenseite darf héchstens 60 % der
Trauflinge der jeweils zugehorigen Dachfldchenseite betragen. Die zeichnerische Darstel-
lung zu § 1.3 ist Bestandteil dieser értlichen Bauvorschrift.

Ansichtszeichnungen von Dachgauben-Peispielen >

Die Breiten a aller Dachgaubenfronten diirfen zu-
sammen max. 60 % der Trauflange L betragen.
Dachiiberstinde der Gauben werden nicht miige-
messen.

Die Dacheindeckung ist nur in roten bis rotbraunen Farbténen der Farbreihen ROT der RAL

Farbkarte 840 HR zulidssig; und zwar RAL 2001 (Rotorange), RAL 2002 (Blutorange), RAL

2004 (Reinorange), RAL 2008 (Hellrotorange), RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot),

RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL

3013 (Tomatenrot), RAL 3016 (Korallenrot), RAL 8004 (Kupferbraun) und Mischungen der

genannten Farbtone. (Hinweis: Die Farbkarte ist im Bauamt Gemeinde Oberweser einsehbar.)

Ferner sind Sandsteineindeckungen zuléssig.

f. Abweichend von 1.e sind Grasdicher zulidssig. Bei Gebduden mit Grasddchern darf die zu-
lassige Dachneigung bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer Dachneigung von 10° un-
terschritten werden.

g. Abweichend von l.e sind ebenfalls Dachflichenfenster und Sonnenkollektoren zuldssig. Die
maximale GroBe von Dachflichenfenstern darf 25% der zugehorigen Dachfliche nicht tiber-
schreiten. Sonnenkollektoren sind bis zu 50% der zugehdrigen Dachflache zuldssig.

Geeignete Saatgutmischung fiir Kréuterwiesen: RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Kriu-
tern

Liste 5

Empfehlenswerte Staudenarten: Christophskraut, Kriechender Giinsel, Ochsenzunge, Férberka-
mille, Akelei, Arnika, Wermut, Waldgeifibart, Bergaster, Frauenfarn, Ginsebliimchen, Kn#uel-
glockenblume, Pfirsichbléttrige Glockenblume, Nesselblittrige Glockenblume, Wiesenflocken-
blume, Bergkornblume, Herbstzeitlose, Maigldckchen, Nelkenarten, Diptam, Fingerhut, Wurm-
farn, Flachblittriges Mannstreu, Schachbrettblume, Schneegléckchen, Enzianarten, Storchschna-
belarten, Leberbliimchen, Goldhabichtskraut, Sibirische Schwertlilie, Farberwaid, Goldnessel,
Tirkkenbundlilie, Dauerlein, Waldhainsimse, Moschusmalve, Traubelhyazinthe, Teufelskralle,
Himmelsleiter, Vielbliitige Weiflwurz, Wohlriechende Weilwurz, Quirlblattrige Weiwurz, Ho-
he Sichliisselblume, Wiesenschliisselblume, GroB3e Braunelle, Lungenkraut, Echte Kiichenschelle,
Reseda, Skabiosenarten, Blaustern, Scharfer Mauerpfeffer, Weiller Mauerpfeffer, Felsenmauer-
pfeffer, Kriechende Fetthenne, Spinnwebhauswurz, Dachwurz, Goldrute, Akeleiblittrige Wie-
senraute, Trollblume, Konigskerzenarten, Grofler Ehrenpreis, Immergriin, Duftveilchen

Liste 6

Empfehlenswerte Wasser- und Sumpfpflanzenarten: Schwanenblume, Sumpfkalla, Wollgras,
Sumpfschafgarbe, Médesiif}, Tannenwedel, Froschbifl, Sumpfschwertlilie, Kuckuckslichtnelke,
Wolfstrapp, Pfennigkraut, Gilbweiderich, Blutweiderich, Wasserminze, Fieberklee, Sumpfver-
gifimeinicht, Seerose, Teichrose, Wasserknéterich, Schlangenknéterich, Schwimmendes Laich-
kraut, Blutwurz, Pfeilkraut, Bachbunge, Sumpfveilchen

6. Iiie unter B.1 bis B.5 getroffenen landschaftspflegerischen Festsetzungen dienen als Aus-
gleichsmafnahmen. Durch diese geplanten Ausgleichsmafnahmen wird eine geringere Biotop-
werisumme (S. Berechnung als Anhang zum griinordnerischen Fachbeitrag) gegeniiber dem Be-
stand an Biotopwertpunkten erreicht. Dieser Differenzbetrag zu diesem Bebauungsplan von
2.635 Biotopwertpunkten wird durch die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.3 ,,Vor der
Klappe in Oedelsheim ausgeglichen. Dort besteht ein Guthaben an Biotopwertpunkten in Hohe
von 13.625 Punkten. Die Durchfithrung der Mafinahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen er-
folg: durch die Gemeinde anstelle und auf Kosten der begiinstigten Eigentiimer der Eingriffs-
grurdstiicke zum Ausgleich der mit der Entwicklung der Baugebiete verbundenen Eingriffe
(gem. BauGB bzw. BNatSchG).

§ 2. Gestaltung der Aullenwiinde

a. Die AuBenwiinde sind in ihren Auflenoberflichen zu verputzen oder in Sichtmauerwerk oder
in Holz auszufiihren bzw. zu gestalten

b. Wandfldchen kénnen Behinge aus dem zulissigen Dacheindeckungsmaterial erhalten.

¢. Von den Festsetzungen der § 3 a und b sind untergeordnete Gebiudeteile sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausge-
nommen.

§ 3. Glasanbauten (Wintergiirten), Eingangs- und Terrasseniiberdachungsanbauten
a. Die Vorschriften in § 1 und § 3 sind bei Glasanbauten (wie z.B. Wintergérten), Eingangs-
und Terrassentiberdachungs-Anbauten nicht anzuwenden.

§ 4. Einfriedungen

a. Finfriedungen der Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsfliche sind nur als Holzlatten-
zdune (Staketenz#une) und/oder als Laubhecken bis 0,80 m Hohe zuldssig. Zur Verkehrsfli-
che hin kénnen auch Einfriedungsmauem mit Natursteinansichten bis zu einer Hshe von
0,30 m errichtet werden. Seitliche und hintere Einfriedungen sind bis 1,20 m Héhe in senk-
rechter Holzlattung oder in verzinktem oder griinem Maschendraht zuldssig. Betonpfosten
sind nicht zuldssig. In den Sichtfeldern von Knotenpunkten ist die Wuchshohe dauerhaft auf
0,80 m zu begrenzen.

§ 5. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 82 HBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsitzlich oder fahrlissig eine BaumalBnahme durchfiihrt oder durchfiihren 1468t, die
nicht den Anforderungen des Abschnittes C 1-4 der rtlichen Bauvorschrift entspricht. Ord-
nungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 DM geahndet werden.
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