xtliche Féstsetzungén

vermerke

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB Hinweise: Aufstellung des Bauleitplanes (§ 2 BauGB)
Die Gemeindevertretung von Wesertal hat die g des Nr. 8 Wesertal / O¢ im "Im Sau-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) Ver- und Entsorgung ren Kampe II" gem. § 2 (1) BauGB am 06.10.2022 unter von § 13b BauGB

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind mit den regionalen stsurgungsbahabsn fiir Wasser, Abwasser, Strom, Telekom-

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 18.07.2023 zur Nicht Anwenubarkell von § 13b
BauGB wurde das Bauleitplanverfahren durch Beschluss der Gemeindeveriretung vom 28,09.20)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ikati diel Ver-tind L glltund in das
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNvo; Zuselzen. WA Aol age e b und ggt. fost .Regelverfahren” gem. §§ 1 ff. BauGB Uberfiihrt. Ferner wurde die frilhzeitige Beteiligy i
- Wohngebzude, Ein Anfahren dar iido ke durch istaufgrund der ungeniigenden Wende- Behorden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht

findet sich im nmdllch galegenan Kreuzungsbereich. Am

Der Beschluss wurde am 10. 112023 offentlich acht.

storende Handwerksbetriebe, der Abhnlun smd Ahfalnmhaltsr Sperrmil etc. gem. desl
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, 1% g P i Wesertal, den "
Nicht zuléssig sind Nutzungen, welche ausnahmsweise nach § 4 (3) BauNVO zugelassen Wasser- und Bodenschutz
werden kbnnen. Hinsichtlich der Lagerung und des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die Einhaltung der Vorschriften & B for T
des (WHG) und der iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Esmmen Ty
04 07 2.Mah der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNV0) (AWSV) hingewiesen.
) 1 — Beiden istein g de d eine Verwertung
— WA len. Anfallender Oberboden ist unter Berunkslchngung von DIN 18915 (Vegahhunslschmk im Landschaftsbau — Boden- thmhg’ Bat.u :'lg:g::;;’goﬂ:l:'g:;hkl!ll § ?Absz.;g?g.sz)we il Vorallsaicliche
95m Il ggz:‘lzz;:gﬁ:‘.ﬁ%;z z:xvg g? arhellan)l sowie D('jN 1?1731 ilie g von 2ui- dun:h Auslegung der Planunterlagen unterrichtet worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung mit Angabe
PD/WD/ Maximale Traufihe BeuVO Bn schenzulagern und wieder einzubauen. von Ort und Dauer erfolgte am 10.11.2023. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass wéhrend der Auslegungsfrist Stel-
6m SD/GD Maximale Gebaudehan 05 lungnahmen zur Planung abgegeben werden kénnen und dass die Bekanntmachung und die Planunterlagen auch auf
EXnEe SAACENONe, BauvO £ Artenschutz . ~ dem Internetportal der Gemeinde Wesertal einzusehen sind. Die Auslegung erfolgte vom 20.11.2023 bis 22.12.2023.
Anzahl der Vollgeschosse BauVO 1 Baume und fiir Vogel, F und Bilche, deshalb sind diese vor Fallarbei- Ober die der hat die in irer Sitzung am
ten auf Hohluny en und Vn elnester zu kontrollieren. Fallungen sind nur auerhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis Ende
Die Gebaudehohe wird definiert als Maft zwischen dem unteren Bezugspuukt und dem obersten Punkt der Dachhaut, die Februar : 9 Funden hat eine i mit der Unteren orde zu erfol- 14.05.2024 entschieden und e offentiche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) beschlossen.
Traufhohe als Mals zwischen dem unteren und der zwischen dem gen. Frithzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Behorden und sonstigen Trger offentiicher Belange sind mit Schreiben vom 07.11.2023 tber die Planung unterrich-
. I . M“_HEM;VMM.“M tel und mit einer Fristvom 07.11.2023 bis 12.12.2023 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Maximale Trauf/Gebaudehche WA: Der Bezugspunkt der zuléssigen max, Trauf/Gebaudehdhe baulicher Anlagen bildet sind gemaR § 47 Hessi (HWG)in m|l§ 29 der der L nach § 2 Absatz 4 aufgefordert worden. Sie viurde ung der Plan-
die Straenoberkante (Fahrbahnmitte) der Strae "Im sauren Kampe". Die Ermittlung der Hohen erfolgt in der Mitte der (VAwS) bei der orde des F ichs 63 des L ises Kassel igen. Die Installation von Warme- “n(gnaggn i Uber die Beri der ﬁ e S in
slralenzugewandten Gebaudeseite. istgemah § 7 (WHG) in gmit§ 71 HWG ihrer Sitzung am 14.05.2024 entschieden und die Betell Behorden gem. (Q pe&"gluse 73
307 Del Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der rde des f ichs 63 des L ises Kassel ) ’f‘
3, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 16-23 BauNV0) anzuzeigen. Wesertal, den ﬂ(p O >N u g
Die iiberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 S N
BauNVO sowie die Errichtung von nicht uberdacmen Stellplétzen und ihren Zufahrten ist auch auBerhalb der berbauba- Brand- und Katastrophenschutz &/\/\ .
ren Flache zulassig und wird der (GRZ) hi Esist eine den drilichen Lé: geméh DVGW Ar-beitsblatt urrey “’D'
Festgesetzt ist die offene Eauwe|se gaméﬂ(j 22 BauNvO. W 405 zu planen. Die offenti i sind so i dass sie von f befahren
Es sind nur Einzel- und D uléssig, Anei D sind in Hohe, Breite und Dachnei- werden kénnen. Bei { der El i jie Vorgaben der Muster- Richtinie O
gung aulelnander ahzushmmen {iber Flachen fiir die Feuerwehr elnzuhallen Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) \
Zulassige Dachformen sind Satteldach SD, Pultdach PD, Flachdach FD und Griindach GD. Die zulssige Dachneigung Bal Gebéuden, die ganz udermllTellen mehr als 50 m von einer offentichen Verkehrsfléche entfernt sind, sind Zu- oder Die Gemeindevertretung von Wesertal hat die O des 2 Die
betrégt bei Satteldachem 20° bis 40°, bei Pultdachern 10° bis 20°. Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten First- gemah ei ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte . Dabei wurde
richtungen zuléssig. Die lst der langeren Mil dest 8 gleich zu setzen, Fiir unter- darauf hingewi welche verfilgbar sind und dass wahrend der Offenlegung Stel
geordnete Bauteile sind i il zuléssig. sind zulassig und ewiinscht. Denkmalpflege lungnahmen zur Planung abgegeben werden kbnnen. Die Offenlegung erfolgte vom 19.08.2024 bis 20.09.2024. Zeit-
Die Begriinung von Déachem und Fassadan leistet einen Beitrag zur Klimaanpassung und dient dem Natur- und Land- Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit wie Mauern, £l und Fundgegen- gleich erfolgte die der Uber das der Gemeinde
schaftsschutz. Daher wird die Herstellung entsprechender Begriinungen empfohlen, auf eine kiinsiche Bewasserung ist sténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan- Wesertal.

desamt fiir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

B

dabei zu verzichten.

Die Vorschriften beziiglich Dachform und -neigung sind auf Garagen und Nebenanlagen nicht anzuwenden, Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager Offenticher Belange sind mit Schreiben vom 18.07.2024 mit einer Frist vom
18.07.2024 bis 23.08.2024 um Stellungnahme zur Planung aufgefordert worden. Sie wurden Giber die Auslegung der

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Planunteriagen unterrichtet.

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Auf dieser Flache ist eine extensiv gepflegte i ammigen Obstba anzulegen und dauerhaft
2u unterhalten. Eine sporadische Mahd oder auch extensive Beweldung kann nach der Brut- und Setzzeit (15. Mérz bis
30. Juni) erfolgen.

Emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Die Offentiichkeit ist durch &ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfs vom 13.01.2025 bis 28.f 01 2025 erneut beb)—
ligt worden, dle offentliche Bekanmmamung hlerzu mn Angabe von Ortund Dauer erfolg(e am-18:0442025. Di

5. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (10+ 16) BauGB)

Der 5 m breite Gew#sserrandstreifen ist von jeglichen Eingriffen und baulichen MaRnahmen freizuhalten. Der § 38 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit § 23 HESSlSchEB Wassergesetz (HWG) ist zu beachten und einzuhalten. Der Gewas-
serrandstreifen ist punktuell mit Gehdlzen zu die il Flache ist als extensiv
gepflegte Griinfléache zu bewirtschaften,

Zusammer der Schitsselnummer: unterrichtet,
DB XXKXKX_XXXK_XXX_XX Im Zuge dieser Vef!ahren sind keine erneuten Anregunge

\—, Fassung: Urfassung = 00, 1. Anderung = 01 ete.
Plannummer

PapiergroRe einschl. 10 mm Rand: 980 mm x 500 mm

6. Baugebot gem. § 176 BauGB

Unter Hinweis auf § 176 BauGB wird fir die Wohnbaugrundstiicke ein Baugebot !eslgesetzt In Abhéngigkeit von der
it des und der Ferti der [ sind die iicke innerhalb von

3 Jahren zu bebauen.

Der Eigentiimer wird durch Bescheid der Gemeinde verpflichtet, sein Grundstiick innerhalb oben genannter Frist entspre-

chend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen.

) Biirgermeister Turrey

Satzungsbasuhluss (§10 Abs. 1 und 3 BauGB) / Ausfertigung
g von Wesertal hat am 14.10.2024 die &ffentlichen und privaten Belange nach § 1 (7) BauGB

und den vorli gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be:
Rechtsg Iagen Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 25.04.25025 ortsiibiich bekannt g
fritt der Bebauungsplan in Kraft.
&
Gestaltuna der Freiflachen

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung Wesertal, den .. 28 C"" 2
Die nn:hl iiberbauten Grundshlcksﬁelfhchen sind, soweit sie nicht fiir andere zuléssige Nutzungen wie Stellpla'za Ab-

Terrassen oder We werden, dauerhaft zu begriinen und zu Zurinneren Di - (BauGB)
ist pro angefangene 250 m* dieser Griinfléche 1 Laubbaum als | und zu Schotter-
gérten sind nicht zuléssig. Als solche gelten mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schiittungen bedeckte Fléchen, auf denen die dauerhafte Vegetation einen flachigen Deckungsgrad von weniger als 70

Ortliche Bauvorschriften (§ 91 HBO)

Planzeichenerkldrun

- Hessische Bauordnung (HBO)

1. Grenzen (§ 9(7) BauGE) 5. Griinflichen (§9 (1) N 15und (6) B2uGE)

- Offenlliche Grunflache (Gewasserrandstreifen)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

EEWMER Grenze des Bebauungsplans Nr, 8 - Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Grabenparzelle (Gewasser) % erreicht. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht tiberschrit- - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauG8) ten wird, )
9 - Allgemeines Wehngebiet (§ 4 BauNVO) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fiichen fir Maniahmen oh fiachenbefesti
erflachenbefestiqung
. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft s s N - 5 § % Auftraggeber:
D |~ i © Allgemeir sebiel 9(1) Ne. 25 und (6) BauGB) istauf das unbedingt erforderliche Malt zu beschran gi "
L | Alasmeloes Womgebe L1 B ) ken Kfzslslplalze und alle nicht gartnensch genutzten Freiflachen sind als wasser- und luftdurchlassige Oberflachen zu Ubefeinstlmmungsvefmefk We s e rtal
Oedelsheim’ 13 1 Anlage einer O gestalten (2B, F Porenp oder Decken).
- 3. Bauweise, Baugrenzen
BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO) X Oberflachenwasser Gemeinde:  Wesertal Gemarkung:  Oedelsheim " I
Baugrenze Ticeicliche Dimpntens Dasim anfallende, ist vollsténdig vor Ortauf dem u sammeln, Flur: 4 MaRstab: 500 Bebauu ngsplan Nr. 6! Im sauren Kampe I
B tberbaubare Grundslacksfische Flurstache it Flurslacksnummer zu verwerten, ortsnah auf den privaten 0 Zur Versi zu bringen oder den Grében Planinhalt: i
§ @ nicht tberbaubare Grundstucksflache bzw. Vorflutem Dabei sind die einschlagi i des WHG und Hes- Es wird dass die in der F Grenzen und der Flurstiicke mit dem Wesertal I OT OEdeIShelm
b | " Gebaude Il. ALK s|schsn Wassergesetzes HWG zu beachten. Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen. - Rechfsverblndllche Fassung—
B —— sind nur bei higssigkeit méglich und mit dem Fachdienst - und Boden-
Filllschema der Nutzungsschablone . schulz des Lanckreises Kassel abzustimmen. Sie stellen im Sinne des eine Gewa =
—— a;;' dor . g zung dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch 0.9, Fachdienst bediirfen. Korbach, den ...... INGENIEURBURO WENNING
Geschossflachenzahi i
= max, Gebéudehthe Zahi d Vollgeschesse Eidfilsdiilisedi Planersteller: ' Lan'dschaftsarch itektur ‘
. et Teuote Dethiom v moglcher Vet Grabenveegung m Allgemei jetind Einfiedungen entang der ffntl chen als bis 1,50 m Hehe .II\;?L'.I 01‘551'1:1 520 | Fax: 0?1 711639
Sune i ig intensiy mi Glzen einzugrii : kor -wenning.de
4. Verkehrsfichen (§9 (1) 11 und (6 BauGE) Fistichiung zuléssig. Zaune aus Drahtgeflecht und Holzzaune sind intensiv mit L ail: kontakt@ib-wenning
@ Staenverkehrsfache 0 Abfalbehaliersammelplatz Abfall- und Wertstoffbehdlterplitze ) ) ) Schliisselnummer Bearbeiter Mafstab Stand
- . = Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen Einblick abzuschirmen durch Integration in andere bauliche Anlagen oder Um-
m b i i Weg) (@) wethallende Baume pfianzung mit Hecken. Amt fiir Bodenmanagement Korbach 06633021_1572_006_00 Wetzel 1:500 20.01.2025
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