Bauleitplanung der Gemeinde Wahilburg - Bebauungsplan Nr. 8 "An der Weser

SATZUNG

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundiagen
Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan Nr. 8 "An der Weser" der
Gemeinde Wahisburg, OT Lippoldsberg

§1

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet erstreckt sich in nord-stdlicher Ausdehnung zwischen Wese-
rufer und dem Siedlungsgebiet der Gemeinde Lippoldsberg. Die westliche Begren-
zung ist topographisch die Hangoberkante der ersten Terrasse des Wesertales. Die
stdlichen Parzellen grenzen an das Ufer der Schwiilme und im Osten und Norden
wird der Geltungsbereich von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Lippoldsberg Flur 4, die Flursticke
170, 168, 169, 197/1 198, 199, 200, 201, 192, 191, 187, 304/186, 223, 202, 203,
204, 205, 303/186, 188, 189, 190, 176, 177, 179/1, 185, 184, 180, 181, 182, 183,
157, 284/156, 285/156, 155, 281/154, 280/154, 158, 159, 160/1, 221, 153, 152, 151,
150, 264/149, 263/147, 146, 145, 123/1, 122, 121, 120, 119, 118, 117, 116, 112,
113, 111, 165/8, 100/2, 100/1, 99, 99/1, 98, 97, 162, 163, 144, 230/141, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 257/135 und die Flurstiicke 224/1, 194, 193,
17311, 2711222, 219, 139/1, 220, 260/138 teilweise und in Flur 3, die Flurstiicke 26,
27, 128/28, 129/29, 130/29, 131/29, 132/31, 30, 84, 22, 137/21, 138/21 und die Flur-
sticke 24/1, 25 und 109/32 teilweise.

§ 2

Planungsziel 4

Planungsziel ist die Sicherung des vorhandenen, nicht genehmigten Baubestandes.
Zu dem soll die Nachverdichtung auf den bisher nicht bebauten Grundstiicken er-
mdglicht werden.

§3
Festsetzungen

3.0 Festsetzungen fiir Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) :

(1) Auf den festgesetzten Flachen mit Kennzeichnung ‘private Grinfla-
chen/Freizeitgarten" sind nur solche baulichen Anlagen zuléssig, die dem
festgesetzten Zweck des Gartengebietes dienen.

(2) Auf jeder Gartenparzelle ist je eine ebenerdige, erdgeschossige und nicht
unterkellerte bauliche Anlage zulassig, die nicht zum dauernden Aufenthalt
von Menschen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden darf.
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3.1 Festsetzungen zu Flachen fiir die Landwirtschaft §9 (1) Nr. 18a BauGB
(1) Auf den festgesetzten Fldchen mit Kennzeichnung "Flachen fir die Land-
wirtschaft" ist das Anpflanzen von Obstbdumen zuléssig.

3.2 Festsetzungen zu Flidchen gemdR § 9 (1) Nr. 16 BauGB
(1) Auf den festgesetzten Flachen mit Kennzeichnung "Bdéschungsbereich" sind
Gelandeveranderungen, die Errichtung baulicher Anlagen, Gehdlzanpflan-
zungen und Einfriedungen jeglicher Art unzuléssig. Ausnahmsweise ist zur
Einfriedung der Géarten nur an der Béschungsoberkante die Errichtung von
Zaunen mit einem Pfostenabstand von mindestens 5 m zulassig.

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB, § 16 (2) BauN-
vO)

(1) Auf den Flachen mit Kennzeichnung "private Grunflichen/Freizeitgarten"
sind auf Gartengrundstlicken ab einer Grée von mind. 50 m? Grundstiicks-
flache ein Gartenhaus bzw. eine Geratehitte in einfacher Ausfihrung zulds-
sig. Die Grundflache einschl. Uberdachtem Freisitz darf 1/20 der Grund-
stlicksgréfie nicht Gbersteigen (Grundflachenzahl 0,05). Die héchstzulassige
Grundflache je Hutte wird mit 24 m? festgesetzt.

(2) Ausgenommen von der unter (1) und (2) festgesetzten GRZ und héchstzu-
lassige Grundflache je Hutte sind ausschlieBlich die nachfolgenden Parzel-
len. Die GréRe der baulichen Anlagen sowie die GRZ fir die Flurstiicke

112 48 m? GRZ 0,15
163 33 m? GRZ 0,10
194 44 m? GRZ 0,30
1971 150 m? GRZ 0,15
111 120 m? GRZ 0,15

darf nicht Uberschritten werden.

3.4 Besondere Festsetzungen

(1) Die max. Firsthéhe der Gartenhduser wird auf hdchstens 3,50 m festge-
setzt.

(2) Fest installierte Schwimmbecken und Feuerungsanlagen sind unzulassig.
Je Gartengrundstiick ist ein Kleingewachshaus zuléssig, wenn es 5 m?
Grundfi&che bzw. 9 m® umbauten Raum nicht Gberschreitet.

(3) Geflugel- und Kaninchenhaltung ist in den Gartengebieten in einem ge-
bietsvertraglichen Maf} zuldssig.

(4) Die Errichtung von baulichen Anlagen an der Grundstiicksgrenze ist zulés-
sig, wenn der Anbau auf der Nachbarparzelle sichergestelit werden kann.

(5) Einfriedungen in Form von Hecken und Holzzdunen sowie Maschendraht-
z&aunen sind zulassig.

(6) Einfriedungen mit Hecken sind nur parallel zur FlieRrichtung der Weser
zulassig. '

(7) Quer zur Fliefrichtung sind ausschliefllich Zdune mit einem Pfostenab-
stand von 5 m zuléssig.

(8) Die ErschlieBung des Gartengebietes (Wasser, Abwasserkanal, Strom,
Gas usw.) ist nicht vorgesehen.

(9) Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

(10) Der vorhandene Gehdlzbestand (vgl. Realnutzungskartierung) ist zu pfle-
gen und zu unterhalten. Bei Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte
Gehdlze (vgl. Geholzliste) zulassig.
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(11) Die Lagerung von Heiz6l sowie wassergefahrdende Stoffe laut HWSS (sie-
he Anlage) ist unzuléssig. ;

(12) Bei Schéaden, die durch Hochwasser entstehen, kénnen keine Ersatzan-
spriche an die Gemeinde geltend gemacht werden.

(13) Das Aufstellen von Wohnwagen auf den Grundstiicken ist nur auflerhalb
der hochwassergefahrdeten Zeit (01.11. bis 31.03. eines jeden Jahres)
zulassig. Die Wohnwagen mussen bei anlaufendem Weser-Hochwasser
rechtzeitig aus dem Uberschwemmungsgebiet entfernt werden. -

(14) Die Nutzung einzeiner Parzellen durch Acker, Wiesen bzw. Weidenutzung
incl. notwendiger Untersténde ist zuldssig.

(15) Der Neubau von Garagen und PKW-Unterstellméglichkeiten ist nicht zu-
lassig.

(16) Zulassig sind Campingtoiletten, sofern der Inhalt ordnungsgemaR entsorgt
werden kann.

(17) AusschlieBlich fur das Flurstick 111 ist folgende Abwasserbehandiung
zulassig. Die Entsorgung der Abwasser kann auf dem Grundstiick tiber ei-
ne Klargrube mit 3-Kammer-System, Uberlauf durch Versickerung, erfol-
gen.

(18) Komposthaufen sind nur zuléssig, wenn ein Abschwemmen durch Hoch-
wassereinflisse ausgeschlossen ist.

(19) Die ganzjahrige Lagerung von Baumschnitt ist im Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes nicht zulassig. A :

(20) Die Dacheindeckungen und Auflenfassaden soliten in dunklem Farbton

gehalten werden.
(21) Geholzliste

Biume

Feldahom - Acer campestre Obstb#ume in verschiedenen Sorten

Vogelkirsche - Prunus avium Obststriucher in verschiedenen Sorten

Eisbeere - Sorbus torminalis

Striucher '

Brombeere - Rubus fruticosus Holunder (Roter) - Sambucus racemosa
Holunder (Schwarzer) - Sambucus nigra

Gemeiner Flieder - Syringa vulgaris Hundsrose -Rosa canina

Hartriegel (Roter) - Cornus sanguinea Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

Haselnuss - Corylus avellana Schiehe - Prunus spinosa

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Schneeball * - Viburmum opulus

Heckenpflanzen .

Hainbuche - Carpinus betulus Feldahom - Acer campestre

(22) Bei der Neuanlage von Wegen und sonstigen Flédchen auf den Garten-
grundstiicken sind wassergebundene Decke oder grof3fugiges Pflaster vor-
zusehen.

(23) Das Regenwasser der Dachflachen ist aufzufangen und als Brauch-
/GieRBwasser zu verwenden.

(24) Je Grundstick sind 2 Obstbdume oder Stréucher zu pflanzen. Wenn die
gartnerische Nutzflache zu klein und eine weitere Bepflanzung nicht még-
lich ist, kann hiervon abgesehen werden..

(25) Der Ausgleich ist auf den privaten Grundsticken von den Eigenti-
mer/innen im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.
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§4
Rechtsgrundlagen

Der weitergeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Wahisburg sowie die ggf.
zur Durchfithrung des Bebauungsplanes erforderlichen Anderungen.

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bundesnaturschutz—
gesetz (BNatSchG), Satzung gem. § 8a (BNatSchG, Planzeichenverordnung
(PlanZV0), Hess. Bauordnung (HBO), Bundeskleingartengesetz (BKleingG), Hess
Gemeindeordnung (HGO), in den zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksam-
werdens des Planes geltenden Fassungen.

Gemeinsamer Erlass des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums
far Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 betreffend "lilegale
Kleinbauten im AuRenbereich".

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Wahisburg, den 7%4- 3. Zopo
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wahisburg

eusner
Burgermeister

Anlagen
Plan mit Begrundung
Realnutzung .
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Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Gemeindever-
tretung der Gemeinde Wahisburg vom
30.12.1992. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de am 11.10.1996 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Wahlisburg hat am 20.02.1997 den Vorentwurf
sowie die Begriindung dieses Bebauungs-
planes zum Entwurf und damit zur Offenie-
gung beschlossen. Die Bekanntmachung ist
am 31.10.1997 erfolgt.

Die Satzung wurde gem. § 10 BauGB am
16.03.2000 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Wahlsburg beschlossen.

Wahisburgbote Nr. #/@70 bekanntge-
macht.

Damit ist die Satzung ab dem 1{3 ‘wp (4

rechtswirksam.
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Kassel, 21.06.1996

61-22/27-2-8 Bro/len

geéndert: 11.10.1996, _
04.11.1997 Bro/br, 23.03.2000 -/br

Bauleitplanung der Gemeinde Wahisburg, OT Lippoldsberg
Bebauungsplan Nr. 8 "An der Weser"

1.2

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Planungsziel
Planungsanlass

Aufgrund des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG) entscheiden die Natur-
schutzbehérden gem. §§ 8 (2), 30 a (1) HENatG uber Nutzungsverbote fur
bauliche Anlagen und Gérten im AuBenbereich. Dies bedeutet zwangsiaufig
die Aufgabe der Garten und den Abriss der Gartenlauben. Gem. dem Erlass
des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 "lllegale Kleinbauten im
Auflenbereich” ist es den Kommunen méglich, durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Rechtssicherheit herzustellen und bestehende Nutzungen
und bauliche Anlagen zu legalisieren und somit zu erhaiten.

Dabei formuliert der Erlass vor allem Beschréankungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung, die Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind.

Planungsziel

Entsprechend dem politischen Willen der Gemeinde ist das Ziel der Bauleit-
planung die Sicherung des Bestandes aller baulichen und gértnerischen
Aniagen.

Weiterhin soll durch entsprechende Festsetzungen die Entwickiung der bau-
lichen Anlagen im Gebiet geregelt werden. Es ist beabsichtigt, die in den
letzten Jahrzehnten nicht genehmigte Bebauung einerseits zu legalisieren,
andererseits soll die Nachverdichtung des Gartengebietes erfolgen. Die
Festsetzungen sollen eine geordnete Entwicklung garantieren.

Die Sicherung des Bestandes sowie dessen Weiterentwicklung begriindet
sich in der offensichtlichen Notwendigkeit (illegale Bebauung) solcher Anla-

- gen.

Sie dienen der Erganzung der hauslichen Produktion sowie Reproduktion.
Die Garten sind Ausdruck einer eingeschrankten Verfugungsméglichkeit im
Auflenraum, da die enge Bebauung im Ortskern keine Flachen fir eine gart-
nerische Nutzung im direkten AuRenbereich der Hauser zulant. Sie dienen
den unterschiedlichsten Anforderungen der Benutzer/innen und sind seit
Jahrzehnten Bestandteil der sozialen und 6konomischen Infrastruktur dieser
Gemeinde.

Weiteres Planungsziel des B-Planes ist der Schutz des FlieRgewéssers und
seiner Uferbereiche, sowie die Sicherung des Wasserabflusses, da der
Geltungsbereich im Uberschwemmungsgebiet der Weser liegt.
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2.2

3.2

3.3

3.4

Plangebiet

Lage

Das Planungsgebiet erstreckt sich in nord-stdlicher Ausdehnung zwischen
Weserufer und dem Siedlungsgebiet der Gemeinde Lippoldsberg. Die west-
liche Begrenzung ist topographisch die Hangoberkante der ersten Terrasse
des Wesertales. Die sudlichen Parzellen grenzen an das Ufer der Schwiiime
und im Osten und Norden wird der Geltungsbereich von einem Wirtschafts-
weg begrenzt.

Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Lippoldsberg Flur 4, die
Flurstiicke 170, 168, 169, 197/1 198, 199, 200, 201, 192, 191, 187, 304/186,
223, 202, 203, 204, 205, 303/186, 188, 189, 190, 176, 177, 179/1, 185, 184,
180, 181, 182, 183, 157, 284/156, 285/156, 155, 281/154, 280/154, 158,
189, 160/1, 221, 163, 152, 151, 150, 264/149, 263/147, 146, 145, 123/1,
122, 121, 120, 119, 118, 117, 116, 112, 113, 111, 100/2, 100/1, 99, 99/1, 98,
97, 162, 163, 144, 230/141, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133,
134, 257/135, 194 und die Flursticke 224/1, 193, 173/1, 271/222, 219,
139/1, 220, 260/138 teilweise und in Flur 3, die Flursticke 26, 27, 128/28,
129/29 130/29, 131/29, 132/31, 30, 84, 22, 137/21, 138/21 und die Flur-
stucke 24/1, 25 und 109/32 tellwelse

Rechtsgrundlagen
Aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes (RROPN)

Der RROPN 1995 stellt die betreffende Flache als "Gebiet in dem landwirt-
schaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen hat"
und "Gebiet der Landschaftsnutzung und Pflege"” und “freizuhaltende Fl&-
che" dar.

Aussagen des Flichennutzungsplanes

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wahisburg wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als "Flachen fur die Landwirtschaft" und
im stdlichen Bereich zwischen Siedlungsrand und Schwulme als "6ffentliche
Grunflachen/Campingplatz" ausgewiesen.

Aussagen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan trifft zum stUdwestlichen Teil (etwa Flurstick 111 und
113) eine Aussage. Es handelt sich It. Landschaftsplan um nicht ausgegli-
chene Eingriffe und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Diese Aussa-
ge betrifft in erster Linie die Aufschuttungen und Veranderungen entlang der
Schwillme-Béschung im Bereich des Flurstticks 111.

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsge-
biet der Weser. Die Nutzerinnen der Gérten und baulichen Anlagen missen
mit Hochwasser rechnen.

Die Flache liegt jedoch nicht vollsténdig im Abflussbereich. Sie befindet sich
oberhalb der rechtsseitigen Weser-Bermen-Béschung und félit zur Ortslage
hin ab, so dass der Tiefstpunkt an der amtlich festgelegten Uberschwem-
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mungsgebietsgrenze liegt. Die Abflussverhéitnisse bei Hochwasser werden
durch die angerampte ZufahrtsstraRe zur Féhre bestimmt. Die Flache wurde
letztmalig 1995 geringfiigig Uberstaut. Abschwemmungen auf dem Grabe-
land haben sich nicht ergeben, so dass von keiner wesentlichen Strémung
im Staubereich ausgegangen werden kann.

Realnutzung

Das Plangebiet bildet den westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Lip-
poldsberg und wird im Westen von Grunlandern die sich zum Weserufer hin
erstrecken begrenzt. Das insgesamt 3,25 ha gro8e Gebiet ist durch zumeist
kieinteilig parzellierte (ab 100 m?) Grundsticksnutzung gepragt. Ein Drittel
der Parzellen sind z.Z. mit einer Gartenhutte ausgestattet. 13 Hutten sind
zwischen 12 - 24 m?, 18 unter 12 m? und 5 Gber 24 m? groB. Die innere Er-
schlieBungs des Gartengebietes erfolgt Gber einen breiten befahrbaren Weg
zwischen der Wohnbebauung und dem Gartengebiet, der im stdlichen und
mittleren Bereich auf den Promenadenweg entlang des Weserufers trifft und
die Durchlassigkeit zur Weser hin gewahrleistet. Eine QuererschlieBung
verbindet die MarktstrafRe mit dem Weserufer im stdlichen Teil des Garten-
gebietes. Ein weiterer in Stidnordrichtung verlaufender Weg erschlie3t den
stdlichen Teil des Gebietes mittig. Zu beiden Seiten liegen die Gartenpar-
zellen. Der nérdliche Teil wird durch einen Stichweg und zwei weitere Wege
erschlossen, die gleichfalls die Lippoldsberger Ortslage mit dem Weserufer
verbindet und somit die notwendige Durchiassigkeit gewahrleistet. Die
Grundstticke im nérdlichen Bereich werden zumeist landwirtschaftlich ge-
nutzt. Das ca 0,3 ha groRe Flurstiick 22 als Acker, die Flachen nérdlich hier-
von als Griunland und Pferdekoppel, das Flurstick 109/32 als Garten mit
Gartenhiitte. Der mittlere Teil des Gebietes wird fast ausschlieBlich als
Nutzgarten mit hohem Grabelandanteilen, Gemiise- und Blumenbeeten ge-
nutzt. Die westlichen Parzellen werden als Intensivrasenflichen mit Garten-
hauser und vereinzelt befestigten (Betonplatten) Wegen genutzt. In diesem
Bereich wurden nur wenige Geholze kartiert. 16 Obstbdume, eine Hecke
und vereinzelte Koniferen bilden den Gehdizbestand. Auch im stdlichen Teil
des Gartengebietes (ab Flurstuck 157) uberwiegt der Nutzgartenanteil mit
den bereits beschriebenen Nutzungsarten. Die Parzellen 113 und 99/1 wer-
den als Grunland genutzt. Die Parzelle 123/1 wird z.T. als Obstwiese ge-
nutzt. Die Intensivrasenflachen mit Gartenhitten liegen zumeist am westli-
chen Rand des Gartengebietes. An Gehdélzen wurden Obstbaume, Koniferen
und Koniferenhecken kartiert. Die Gehélzbestdnde sind jedoch wie auch im
nérdlichen Bereich der Grabelandnutzung untergeordnet.

Nach § 3 (2) HENatG

> Das Gebiet liegt im Uberschwemmungégebiet siehe hierzu die Ausfih-
rung zum Punkt 3.4.

> Das Gebiet ist Oberflachen- und FlieRgewasserfrei.
> Altlasten sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

> Es liegen uns derzeit keine Pflege- und Entwicklungskonzepte fur das
Plangebiet vor. -

» GemaR Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen sind die Flachen als
'Gebiet in dem landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen
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4.1

Nutzungsansprichen hat' und 'Gebiet der Landschaftsnutzung und -
pflege' sowie ‘freizuhaltende Fiache' dargestellt.

> Im sidlichen Bereich ist im Flachennutzungsplan 'éffentliche Griinflache-
Campingplatz' ausgewiesen.

> Aus historischer Sicht hat das Plangebiet insofern eine Bedeutung als die
Flachen seit je her als Grabeldnder genutzt werden.

> Geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Teile des Flurstiik-
kes 123 /1 werden als Obstbaumwiese genutzt. Fir Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen anderer Planungen sind derzeit keine Flachen vorgese-
hen.

Fauna

In Anbetracht der langjahrigen Nutzung als Grabeldndereien und durch die
direkte Benachbarung zum besiedelten Bereich und der Randlage zum
Gruntand am Weserufer kann von einem Vorkommen folgender Tierarten
u.a. ausgegangen werden:

Haussperling, Buchfink, Kohimeise, Gartenrotschwanz, Amsel und Feldsper-
ling. Zu erwarten sind weiterhin Feld- und Hausmaus und verschiedene In-
sektenarten, z.B. Bienen, Schmetterlinge und Hummeln.

Leitbild

Das Plangebiet soll in seiner Nutzung als Gérten als Ubergangszone vom
besiedelten Bereich zum landwirtschaftlich genutzten Bereich erhalten blei-
ben.

Minimierung

Zur Minimierung der Eingriffe nach § 8 a BNatSchG und § 5§ HENatG kénnen
folgende MaRnahmen durchgefihrt werden:

> Verwendung ausschlieBlich standortgerechter Gehélze

> Auffangen des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers und
Nutzung als Brauch- und GieRBwasser

> Unaufféllige Fassadenanstriche
> bei Neuanlagen ausschlielich wasserdurchlassige Belage

L]

AusgleichsmaSnahmen

Als Ausgleichsmainahme wird die Pflanzung von zwei Obstb&dumen oder
zwei Obststrauchern pro Freizeitgarten festgeschrieben. Generell ist der
Ausgleich auf den privaten Grundstiicken von den Eigentiimerinnen im Bau-
genehmigungsverfahren durchzufihren.

Geologie .
Nach der geologischen Karte wird der Untergrund im Planbereich am Ostu-
fer der Weser von schiuffig-sandig-kiesigen Auenablagerungen in unbe-

kannter Méachtigkeit gebildet. Darunter folgen Schichtgesteine des Mittleren
Buntsandsteins.

Es muss mit wechselhaften und bereichsweise auch ungunstigen Unter-
grundverhéltnissen gerechnet werden. Anhéngig von der Wasserfuhrung der
Weser ist zeitweilig mit erhéhten Grundwasserbestanden (bis zu Uber-
schwemmungen) zu rechnen.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

Festsetzungen
Grinflichen

Die Grunflachen mit der Kennzeichnung "private Grunflachen/Freizeitgérten”
dienen vornehmlich der nicht erwerbsméaRigen gartnerischen Nutzung, ins-
besondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf.

Ausnahmeregelungen

Es handelt sich hierbei um 5 Parzellen, die aufgrund ihrer Gréfie, im Fall des
Flurstickes 111 auch aufgrund der Nutzung als Ferienwohnungen, nicht
durch den Erlass vom 25.05.1990 legalisiert werden kénnen. Da die auf dem
Flurstick 111, 112, 194 und 197/1 vorhandenen UbergroRen baulichen An-
lagen Dienstleistungen firr die Gemeinde Wahisburg als Ferienort Uberneh-
men (Ubernachtungen, Kutschenfahrten) und um soziale Harten zu vermei-
den und da fiir das Gebaude auf Flurstiick 111 durch die Anerkennung von
Hochwasserschaden quasi eine Baugenehmigung vorliegt, wurden Ausnah-
meregelungen getroffen.

Landwirtschaft

Die Nutzung als Grinland des als "Flachen fur die Landwirtschaft”" festge-
setzten Bereiches, ‘entspricht einer im Auenbereich auf Nachhaitigkeit aus-
gerichteten und den naturburtigen Grundliagen entsprechenden Wirtschafts-
weise. Diese Festsetzung folgt den gesetzlichen Vorgaben (HWG,
BNatSchG) fur die  Bodennutzung  innerhalb  von  Uber-
schwemmungsgebieten.

Bdschungen

Der Ausschiuss der aufgefuhrten Nutzungen dient dem Schutz des FlieRge-
wassers und soll die Errichtung von Abflusshindernissen ausschiief3en.

Zul#ssigkeit von baulichen Anlagen

Die Errichtung von baulichen Anlagen (Lauben) ist unabhéngig von deren
GréRe nach §§ 62 und 63 HBO baugenehmigungspflichtig, da sie aufgrund
der ihrer Zweckbestimmung entsprechenden baulichen Ausfithrung und
Ausstattung einen Aufenthaltsraum enthalten. Sie dienen der Unterbringung
von Gartengeraten und anderen fur den Aufenthalt von Personen auf dem
Grundstiick benétigten Gegenstanden, kénnen massiv errichtet sein und
Fenster haben. Sie sollen vor Unbilden der Witterung schitzen und einen
voribergehenden Aufenthalt erméglichen. Eine Laube solite eine bestimmte
Grofe nicht tberschreiten und soll von der Ausstattung und Einrichtung her
nicht zum dauemnden Wohnen geeignet sein. Ebenso ist eine Nutzung zu
gewerblichen Zwecken unzuléssig.

GréRe von baulichen Anlagen

Die Festlegung zur Grofe der baulichen Anlagen sowie der Beschrankung
der tiberbaubaren Flache auf 12 bzw. 24 m?, bzw. eine Grundflachenzahl
von 0,05, dienen der Verwirklichung eines ausgewogenen Verhéitnisses
zwischen Gartenflichen und Bebauung und bedingen ein fir ein Gartenge-
biet angemessenes MalR der baulichen Nutzung. Die Uberwiegende Anzahl
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5.7

5.8

der bestehenden Lauben bleiben im Rahmen des festgesetzten Mafles der
baulichen Anlagen.

Die ParzellengroRe der Garten ist sehr unterschiedlich. Die Mindestgrée
der Gartenparzellen wird auf 50 m? festgesetzt, wenn eine Gartenlaube er-
richtet werden soll. Auch die Festsetzung der GRZ auf 0,05 dient der Erhal-
tung eines fiir ein Gartengebiet charakteristischen Verhéltnisses von Be-
bauung und Gartenflachen.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu planen.

Einzelheiten Gber Art, Ausfihrung und Anordnung der Léschwasserentnah-
mestellen (Hydranten) sowie Uber die Verkehrsflachen werden mit der értlich
zustandigen Feuerwehr abgestimmt.

Besondere Festsetzungen

Die Beschrankung der Einfriedung orientiert sich an den vorhandenen Anla-
gen und dient den fur ein Gartengebiet zweckméaRigen Grenzziehungen zwi-
schen den Parzellen und den angrenzenden Flachen sowie der Unterbin-
dung von Abflusshindernissen. Entsprechend dem Wunsch der Natur-
schutzbehérden wurden gestalterische Festsetzungen zur Ordnung eines
Landschaftsbildes getroffen, in dem Wohnwagen nur ‘auferhalb der hoch-
wassergefahrdeten Zeit (01.11. bis 31.03. eines jeden Jahres) zulassig ist.
Die Wohnwagen sind bei anlaufendem Weser-Hochwasser rechtzeitig aus
dem Uberschwemmungsgebiet zu entfernen. Dunkle Fassadenanstriche
sollen zur Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen. Der Anschluss an
das offentliche Kanaisystem, Strom, Wasser usw. ist nicht méglich. Aufgrund
der fehlenden Anlagen zur einwandfreien Beseitigung von Abwasser ist die
Errichtung von wassergespuiten Aborten nicht zuléssig. Bei Errichtung von
Aborten ohne Wassersplilung ist auf die Einhaltung der gesetzlichen Be-
stimmungen nach HBO zu achten. Im besonderen muss gewéhrleistet sein,
dass die Anlage des Abortes in seiner Herstellung und Unterhaltupg be-
triebssicher ist und Gefahren fur das Grundwasser sowie unzumutbare
Nachteile und Beldstigungen ausgeschlossen sind. Fur das Flurstuck 111
wurden Ausnahmeregelungen getroffen, da das anfallende Schmutzwasser
auf dem Grundstick beseitigt wird. Hierfur gilt, dass die Geb&ude, die Uber
einen Wasseranschluss verfigen, bei Besitzerwechsel an die o&ffentliche
Abwasseranlage der Gemeinde Wahlsburg anzuschlieBen sind.

Da mit einer Uberflutung des Gebietes gerechnet werden muss, ist die Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen und Heizd! untersagt. Als Anlage wird
eine Auflistung gemaR HWSS beigefiigt.

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen

Die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen stehen den Zielen
des Bebauungsplanes nicht entgegen. Die Nutzung der bestehenden Lau-
ben entspricht dem Charakter des Gartengebietes. Die Entfernung der Gber-
groBen Lauben wirde zu einer nicht beabsichtigten sozialen Harte flhren.
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6. Alligemeine Hinweise

HINWEIS ZUM GEWASSER- UND BODENSCHUTZ

Als gefahrlich und in der Regel nicht tragbar sind die Anwendung boden-
und wassergeféhrdender Mittel im Gartenbau sowie Erdaufschiisse, wenn
dadurch das Grundwasser stéandig oder zeitweise aufgedeckt wird.

Aufgestellt: 77 3. 2000 Bearbeitet: 2 4(3{20-00

Der Gemeindevorstand der Kreisausschuss des Landkreises Kassel
Gemeinde Wahisburg Amt fur Planung und Denkmalpflege
Blrgermeister Amtsleiter

Anlagen
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