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Textliche Festsetzungen gemé&R Baugesetzbuch (BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4(1), 9(3) Nr.2 und 11 (3) Nr.2 BauNVO)

Es werden fesigesetzt:

Figchen fUr den Gemeinbedarf. Die Nutzungen sind gemelndliche Feuerwehr, Schule, Sporthalie,
Kindergarten, weltere Gemelndebedarfseinrichtungen, die vorstehende Nutzungen unterstiitzen.

Aligemeines Wohngsbiet WA, Bauwelise offen

Sondergeblet - Einzelhandel SO-E, zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe gem. §11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fir
Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfiéche bis max. 830m?, davon sind 20m? Backshop und 70 Parkplaize.

Gewerbegebist- emissionarm: GE-em, Einzelhandel ist ausgeschlossen, Es diirfen nur Waren verkauft werden, die
vorrangig am Standort gefertigt werden. Die Emisslonswerte dlirfen am Tag 55 dB(A) und in der Nacht 40 dB(A) nicht
Uberschreiten.

. Fi&chen fiir Stelipi&itze und Einfahrien. Verkehrsbauten, "Stellplétze” miissen wasserdurchisssige Belege nachweisen.

in allen vorstehenden BaugeﬂetenstﬁhhgenereMmmmgemMEnemblPhdovdﬂkdeWﬁnmugung
zul8ssig. Nicht zulgssig sind Vergniigungsstéiten und Windkraftaniagen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1 und 2) BauGB L.V.m. §§ 16 (3) und 17 (1) BauNVO)

Art der Zahl der | TraufhGhe | FirsthGhe | Aufschiit- | Bau-
Nutzung | GRZ GFZ Volige- max.* max.** tung welse™*
schosse m m max.
m
1.2 ] 14 18 03 o™
0,7 ] 6,5 10 - o
04 I 6,5 12 1,0 o
1.2 | 6.5 10 1,0 o**

¥ bergseits gemessen vom natiirlichen GelSnde zur Schnitikante AuBenwand/Dach
** bergseits gemessen vom Anschnitt des natlirfichen Geléindes
*** Geb&udeléngen von mehr als 50m sind zuldssig

W&W@@MM&MWWW@MmMMNW
Tefibebauungsplan i ibemommen:

- Winlergérten diirfen die Baugrenze um 1,50m {berschreiten.

- Grundfidchenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere iiberbaubare Fiéchen fesigessizt sind,

3. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

3.1 Gemelnbedarfsfidche
An dem siidlichen Geitungsbereich ist das Flurstiick 70/1 zum Mihibach hin als standortgerechte Ufergestaltung auszubiiden (vgl.
Umwelibericht)

3.2 Aligemelnes Wohngeblet WA
innerrtiiche Griinfiichen: aus dem rechikr3ftigen Tellbebauungsplan Il werden Gbemommen:
Es sind ausschiieflich standorigerechte Béums, wie Obstbdume aller Art und Laubbéume z.8. Stieleiche, Hainbuche, Vogel-
kirsche, Sandbirke, Weide und Strucher wie z.B. Holunder, Hasslnuss, roter Hartriegel, Heckenkirsche, Hundsrose, Salweide
zu pfianzen.
Die festgesetzien Baumstandorte erfordem eine Pllanzquaiitét von 12-14 cm Stammumfang in 1m Hohe.
Kein Ausgleich fiir Eingrifife in WA-Gebiet erforderiich, da vom rechiskriftigen Plan il {iberfGhrt.

33 SO- Einzelhandel
An der westiichen Grundstiicksgrenze ist ein 3m Pflanzstreifen fir standortgerechte Striucher und B&ume fesigesetzt. An der Stid-
seite zur Schulstraite umd Ostselte zur Montanstrae sind Einzelbdiume (Eschen) zu pflanzen. Diese PllanzmaBnahmen sind Tell
des Ausgleichs (vgl. Nr. 12).

34 Gewerbegebiet emissionsarm GE-em
Der Pllanzstreifen GE-ern zum Sportfeld ist aus standorigerechien Hecken / Laubbiumen der Auenstandorte zu entwickein {vgl.
Umwelibericht).

35 Offentliche Steliplstze
Pro 4. Steliplatz ist ein Laubbaum (Stieleiche / Hainbuche) zu pflanzen. Alle fesigesetzien Baumstandorte erfordem eine Pflanz-
qualitat von 12-14cm Stammumfang in 1m Hbhe.
Keln Ausgleich erforderiich, da die Nutzung vom vom rechiskraftigen Plan I} Gberfhrt ist.

4. Bodenaushub (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

4.1 Abgeschobener Oberboden ist wenn mdglich auf dem Grundstiick wieder einzubauen und gegen Abschwemmungen zu sichem.
4.2  Indem So-Geblet Einzelhandel und GE-em wird eine Aufschiittung um ca. 1,0m in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereich vorgenommen. Der Oberboden wird abgetragen und zur Aufschilttung der nicht Giberbaubaren Bereiche benutzt,
Hinweis:
Die Gutachten iiber Bodenwasserverélinisse und eine ingenieurgeologische Stellungnahme zum Baugrund liegen im Rathaus vor. Die
Untersuchungsbereiche des Baugrunds sind mit + in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Textliche Festsstzungen gem&8 § 81 Hess. Bauordnung (HBO)

5. Stelipldtze und Garagen und Anschiuss SchulstraBe an L 561
Abfalibehiinisse sind in Verbindung mit Garagen/Stelipi3izen einzurichten

5.1 Gebiet flir Gemeinbedarf mit 30 StelipiStzen fir Schuls, Sporthalle, Feuerwehr, Kindergarten und weltere Gemeinbedarfs-
einrichtungen vorgesehen. in dem Sffentfichen Parkplatz zwischen Schul- und Jahnstrae sind 15 SteliplSize fesigesstzt.
StellplatzgréBe...2,5 m auf 5,0m bei 6,0m Fahrgasse.

Stellplitze sind mit wasserdurchidssigen Beligen flir Oberflichenwasser auszubauen.

52 Aligemeines Wohngebiet (WA)
Aus dem rechtkraftigen Tellbebauungsplan il giit in der Anderung Nr. 1 fort:  Garagen, Carporis und Stellplatze sind auch aufer-
halb der aberbaubaren Fléche zuléssig. Pro WE ist mindestens ein PKW-Abstellplatz / Garage einzurichten. Sie miissen mit ihrer
Vorderkante mind. 5 m von der dffentlichen VerkehrsfiZche entfemt sein.Kellergaragen sind zulgssig.
Garagen sind standorigerecht einzugriinen, soweit sie nicht in das Wohngebéude integriert sind. Die Oberfidchengestaltung der
Zufahrten hat mit wasserdurchidssigen Belagen zu erfolgen.

53 Sondergebist Einzelhandel SO-E

Es sind 70 Stellplaize fesigessizt. Stellpiéize in der Bauverbotszone sind zulissig. Die vorstehenden Festsetzungen sind nach
den Betrisbsvorschriften zur umzussizen.

53.1 Gewerbegebiet emissionsarm GE-em
StelipiSize in der nicht Oberbaubaren Fidiche zulisslg

54 Anschiuss Schulstrale an L 561

54.1 Bauverbotszone
Der Geltungsbereich der baulichen Nutzungen liegt westlich der L 561. Gem. § 23 HStrG st vom SuRersten Rand der befestigten
Fahrbahn eine 20m breile Bauverbotszone festgesetzt, die frei von Hochbauten aller Art und von gleichgesteliten Anlagen der
AuBenwerbung bleiben muss.

542 Linksabbiegerspur
Da ein groer Prozentsaiz der kilnfligen Kunden des Lebensmitteimarktes als Linksabbleger von der L 561 anfahren wird und auch
aufgrund des Verkehrs zur Schule, zur Kindertagesstétte und zum kilnfigen Feuerwehrstlitzpunkt, wird aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit einen Ausbau des Knotens L 561/ Schulstrale mit Aufweltung der LandesstraRe zur Anlegung einer Linksabbiegerspur
Form 2 der Richtiinien fUr die Anlage von StraBRen, Teil Knotsnpunkte (RAS-K- 1) festgesetzt.
Wenn der Einzelhandels-Discountermarkt unter welchen Umstéinden auch immer nicht gebaut werden solite, dann wird auch der
im Plan festgesetzie Linksabbieger nicht gebaut werden.

Die Kosten filr den Ausbau des Einmindungsberelches einschiieRlich der Abblegespur und aller damit zusammenh&ngenden
Veranderungen an der Landesstrafte 561 wie Demarkierung, Markierung, Beschilderung stc. gehen zu Lasten der Gemeinde
Wahisburg. Desweiteren sind dem Baulastirdger der L 561 die durch die Anlegung der Linksabblegerspur entsiehenden
Mehrkosten fir die Ethaltung der zusatziichen Fahrbahnfliche abzulBsen(§29aHSrG)

Die Darsteliung des Linksabbiegers erfordert, dass der Geltungsbersich ab Miihibachbriicke bis Einmiindung Schulstrae
ergénzt wird. Diese Festseizung in der Bauleitpianung ersetzt ein eigenes Planfreisteliungsverfahren fiir den Linksabbieger.
Eine emeute Offenlegung der Anderung Nr. 7 des FNP nach § 3(3) BauGB ist nicht erforderfich, well nur die Gemeinde und
das Fachamt von der Erganzung der Planung betroffen sind.

Ober den Ausbau des Knotenpunkies ist elne Planung aufzustellen und dem Amt fir StraBen- und Verkehrswesen, Kassel
zur Prilfung und Genehmigung vorzulegen. Aus den Planunterlagen missen Detalls wie Ausrundungsradien, Lings- und
Quemelgung, Entwisserung, Lange der Aufstelifiiche sowle der Verzlehungs- und VerzBgerungssirecken ersichtlich sein
(§ 4 und 47 HStG).

Vor dem Ausbau des Einmiindungsbereiches ,Schulstrae® L561 wird von der Gemeinde Wahlsburg (Vorhabenstrager der
Bauleiipianung) ein Markierungs- und Beschilderungsplan aufgestelit, um fhn nach Priifung durch die Straenverwaltung von der
zustdndigen Straenverkehrsbehdrde anordnen zu lassen,

54.3 Aus der Orislage Lippoldsberg sind sichere FuB- und Radwege zur Schule, Kindergarten, Sporthalle und fiir die Jugendfeusrwehr
zur Feuerwehr vorhanden bzw. in der Planung,
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Dachgestaitung
lnderGemehwdalfsﬂﬁdle,WME@W(&E)WW-M(GEW)M%UMW&WZ&
Iassig. Die Dachneigung ist beliebig. Die Dachdeckung soll ortstypisch in rot gehalten sein . Spiegeinde Farben sind ausgeschiossen. Die
Nutzung der Dacher filir Nutzung regenerativer Energle Ist zulsslg und erwiinscht.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Vorschriftsn aus rechtskrifigem Tellbebauungsplan Nr. Ii gelten fort:

Dachform Sattel (S), Pult (P), Flachdach (F) sind mit fesigesetzter Dachnelgung zulissig. Auf Garagen, Carports, Nebenaniagen sind nach
§ 15 BauNVO Flachdiicher zuldssig. Die Farbigksit soll oristypisch rot gehalten werden.

Einfriedungen
mmm&mrmmwuwmwmnuszmmmmm.m
sdmlzistmlim‘g.w&unmmmmmeHeﬁmm&m.ﬁeVWWWsdmmmmmr
die Feuerwehr abgeleitet.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Einfriedungen volisténdig um das Grundstiick sind zuldssig. Zur Verkshrsfisiche hin und den Nachbargrundstiicken kénnen Einfriedungen teil-
weise oder ganz entfallen. Sie sind bis 1,0m zuldssig aus Natursteinmauem, traditionelien Staketenz3unen, lebenden Hecken.

Sondergeblet Einzelhandel SO-E soll zu den Gemeindestraen (Jahn-, Schulstralie) offen sein und nur aus wichtigen Grund {z.B. versicher-
umm)mmnwm.a&mdemmwmmmmeMm/mm-
zBune mit Obersteigschutz zulissig.
WW@%WWMMMM%M%MW

Bepfianzung

In der Gemeinbedarfiiéiche sind mind. 10% der nicht liberbaubaren Grundstiicksfifiche als Griinfisiche anzulegen und zu unterhalten
(Vgl. Umweltbericht).

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Mindestens 30% der nicht Uberbsubaren Grundstiickiiéiche sind als Garten- oder Grilnfiiche anzulegen und zu unterhalten. Die Grinfléchen
soffer eine 25% Baum- und Strauchpflanzung einschiieien (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?)

Die Vorschriften sind iiberwlegend aus dem rechiskraftigen Tellbebauungsplan Il ibernommen.

Sondergebiet Einzelhandel (SO-E)

Mindestens 15% der Grundsliicksfiiche sind als Griinflche anzulegen. Dazu z5hit auch der Griinstreifen an der West- und Nordselte des
Grundstlicks.

GE-emisslonsarm {GE-em)

Mindestens 15% der Grundstiicksfifiche Ist als Griinfiiche anzulegen. Dazu z&hit auch der Griinstrelfen an der West- und Nordseite des
Grundstlicks.

Behandlung von Niederschlagwasser

Die Stefiplatzfidchen sind wasserdurchisslg fiir Oberfiichenwasser auszubliden.

Oberflachenwasser wird {iber das gemeindliche Kanalineiz im Trennsystem aufgefangen.Niederschlagswasser von Dachfichen kann in
Zistemen gesammelt werden und ist zur Gartenbew3sserung und Grauwassemutzung zulissig.

Von keinem der Baugebiete darf Oberfldchenwasser auf die Nachbargrundstiicke gelangen. Es muss auf dem Grundstlick selbst aufge-

Brand- und Katastrophenschutz

Die L&schwasserversorgung Ist nach DVGW Arbeiisbiatt 405 zu planen und auszufiihren. Bel der Bemessung und Befestigung der Verkehrs-
mthMMvmnwmmmwm,mdevmwmn 14090/
-Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® anzuwenden. Bel Geb&uden der Nachverdichtung, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
siner 8ffentiichen Verkshrsidiche entfemt sind, wurden die Zu- und Durchfahrien nach § 5 HBO und DIN 14080 zeichnerisch fesigeseizt.
BelGsbﬂuden.beldenencleObetkantsderBfﬁsumgmmdigerFensterodersonsﬂgermmMehembewnmtarStelenmhrdsB,OOm
Uber der Gelndeoberkante llegen, sind Zufahrien und AufstelifiSchen flir Hubrettungsgerste nach DIN 14090 erforderdich.

Die Hydranten im Gsltungsbereich sind standortbezogen in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die MindestgrbRe der WA-Baugrundstiicke fiir EinzelhSuser sind 600 m?,
{Vorgabe aus rechiskraftigem Bebauungsplan Nr. I Gbemommen.)
Reihenhduser sind von dieser Festsstzung befreit.

Ausgisichmafnahmen
lmmmmm&&&mhwamm.mmmmm
AusgleichsmaRinahmen auf den Baugrundsiiicken und der Fische Sstfich der L561 aufgezelgt. (Vgl. Umweltbericht)

Werbeaniagen

mmmwn.mwumwmmdﬁmwm max 20% der Wandfisiche
zu Gemeindestraten hin abdecken. Die Werbeanlage muss einen Bezug zu der im Gebiude erstefiten Lelstung haben. 10m ist die Maximal-
hohe fir Masten mit Werbezeichen.

Die Werbsaniagen Oiber 5% der Wandfisiche und Masten als Werbetr3ger Gber 5m Hohe sind dem Gemeindebauamt Wahlsburg zur Zustim-

mung vorzulegen.
Hinwels: die Bauverbotszone 5.4.1 beachien

Fir den Geltungsberelch des Bebauungspians Nr. B, Anderung Nr. 1 veriieren die weiteren Festsetzungen des Tellplans Il vom 28.1.1975
fhre Gilitigkeit.

Hinweis: NFMmmmBmmmﬁmmmmhMu@unWmmm

{Anzeigenpflicht gem. § 20 HDSchG).

Rechtsgrundiagen
In der zur Zeit der Sffentlichen Auslegung des B-Planes gliltigen Fassung:
Raumordnungsgesetz (ROG); Baugesetzbuch (BauGB); Planzeichenverordnung (PlanZVO); Baunutzungsverordnung (BauNVO);

(BNatSchG); Hessisches Naturschutzgessiz (HeNaiG); Hessische Bauordnung (HBO); Emeuerbaren-Energien-Geselz

(EEGY); StraBenverkehrsordnung StVO; Hessisches Denkmalschutzgesstz (HDSchG)
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hat den Teilbebauungsplan H, Anderung Nr.1 gem. -
§2(1) BauGB am 23.04.2008 beschiossen. Der

Erdfinungsbeschiuss wurde am 24.12. 2009 orts- GEMEINDE W, -
Oblich bekannt gemacht. .

Wahisburg, den 23.04.2009 Siegel BORGERMEISTER QUENJIN

Betelligung der Offentlichkeit
Die Gemeinde Wahisburg hat die Biirger Gber die aligemeinen Zicle, den Zweck und dle voraussichtiichen Auswirkungen der Planung gem.

§ 3 (1) BauGB friihzeitig unterichtet und ihnen in der Zelt vom 28.12.2009 bis 12.01.2010 Gelegenheit zur AuBerung und Erbrierung
gegeben. Bekannt gemacht am 24.12.2009.

Betelligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
DleGemelndeWaNsbmghatdsTrégaraﬁemldanelangegem.§4(1)BauGBnitScmelbenvornzs.o1.2010bebligtundvlerww|en
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Am 10.03.2010 in der Gemeindeveriretung beschlossen.

Entwurfsbeschiuss

Umweltbezogene information gem. § 3 (2) Satz 2, 2. Halbsatz BauGB
Istam 15.03.2010 ortsOiblich bekannt gemacht worden und war ab 29,03.2010 wie folgt verfligbar.
Vogl. Amtfiche Bekanntmachung Wahisburg - Bote Nr. : 11/2010

- Landschaftsrahmenplan Nordhessen zum RPN 2000

- Regionalplan Nordhessen 2008 (RPN 2000)

- Landschaftsplan Wahlsburg

= Untersuchung und Kartierung des Landschafisplanerbiiros Wenning, Kasssl

Offentiiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bekannigabe 15.03.2010. Entwurf, Begriindung und Umweltbericht haben vom 29.03.2010 bis 23.04.2010 zu jedermanns Elnsicht 8ffentiich
ausgelegen.

Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Anschrelben It. Verisiler 24.03.2010
Zeltraum der Untemichtung 24.03.2010 bis 26.04.2010

AusfonnalenGﬁndm“ﬁededﬂzuduﬁﬁmﬁdedegumgmﬁﬁ§3(2)BwGB—Bekam@abemm25.6201m Entwurf, Begriindung
und Umweltbericht haben vom 5.7.-6.8.2010 zur Jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

Wiederholung der Betsiligung der BehSrde und sonstiger TOB gem&R §4(2) BauGB — Anschreiben It. Verteller vom 25.6.2010, Zeitraum der
Stellungnahme vom 5.7.-6.8.2010

EﬂdénmgdesBﬂlgennebhts:WMdernad\ﬁ3(2)und4(2)BauGBausfomadenGtﬁndungenwieduhoken6ﬁenﬁchmmﬂagung
wmm«.mmmmm&mmmwmmm. Deshalb behalt der unter 5 gefasste
Saizungsbeschiuss seine Giitigkeit.

Satzungsbeschiuss gem. § 10 (1) BauGB
Die Gemeindevertretung Wahisburg hat am 28.04.2010 den Telibebauungsplan Ii, Anderung Nr.1 mit Begriindung und Umweltbericht als
Satzung beschiossen.

Schiussbekanntmachung
Nachdem die im Paralieiverfahren genehmigte 7. Anderung des FNP durch Bekanntmachung der Genehmigung  giiltig geworden ist, wurde

Foind

Mit der Bekanntmachung ist der Tellbebauungsplan il, Anderung Nr. 1 rechiskr3ftig.

DER GEMEINDEVORSTA
GEMEINDE WAHLSE

Wahisburg, den 16.08.2010 Siegel BORGERMEISTER QUENTIN

GEMEINDE WAHLSBURG
Tellbebauungsplan i, Anderung Nr. 1:
“Der Kamp®, "Der Hahnberg" und "Der Hopfenberg"
zu diesem Plan gehdrt die Begriindung vom 03.05.2010 und
eln Umweltbericht von Mai 2010
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