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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §1(2) Nr. 3 und 5 BauNVO, §§ 4,6
BauNVO)

Es werden MD - Dorfgebiet, Ml - Mischgebiet festgesetzt.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb hat mit MD Festsetzung eine Entwicklungsperspek-
tive.

Nicht zuldssig sind: Tankstellen und Vergniigungsstétten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1 und 2) BauGB i.V.m. §§ 16 (3) und 17 (1) BauNVO)
Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschriften der
Hessischen Bauordnung Dach- und Kellergeschosse als zusatzliche Voligeschosse entstehen,
kénnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grund- und Geschof¥fldchenzahl
und die festgesetzte max. Traufhéhe von 6,5m Talseite nicht Giberschritten werden.
Bezugspunkt der festgesetzten max. TraufhShe ist die jeweils gemittelte Hohe der Oberkante
des zum Gebaude gehdrenden Strakenabschnittes, gemessen von der Oberkante Gelande bis
zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut.

Wintergérten diirfen die Baugrenze um 1,50 m Gberschreiten.

Die Grundflichenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere iberbaubare Flachen
dargestellt sind.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Teil A: Ortsrand

Zur Ortsrandgestaltung sind ausschlieBlich standortgerechte Badume, wie z.B. Stieleiche,
Hainbuche, Vogelkirche, Sandbirke, Weide und Stréucher wie z.B. Holunder, Haselnuss, roter
Hartriegel, Heckenkirsche, Hundsrose, Salweide zu pflanzen.

Der 5 m breite private Griinstreifen mit Pflanzbindung Ortsrand entlang des WA-Gebietes der
Konigsberger Strafe und siidlich des MI-Gebietes Gleiwitzer Weges sind vorstehende Gehdlze
mehrreihig zu pflanzen.

Teil B: Innerortliche Griinflachen
Ehrenmal: Linden nachpflanzen
WeidenstraBe: Weiden als neue Bestockung der Griinfliche pflanzen.

Die festgesetzten Baumstandorte erfordern eine Pflanzqualitét von 12 - 14cm Stammumfang in
1m Héhe.

4. Bodenaushub (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub soll auf dem Grundsttick belassen bleiben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 87 Hess. Bauordnung (HBO)

5. Stellplitze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der iberbaubaren Flache zulassig.
Pro WE ist mindestens ein PKW-Abstellplatz / Garage einzurichten. Sie miissen mit ihrer
Vorderkante mind. 5 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Die Beldge der offentlichen Stellplétze sind fiir Oberflichenwasser durchlassig anzulegen.
Die Oberflachengestaltung der Zufahrten hat mit wasserdurchlassigen Belégen zu erfolgen.
An der WeidenstraRe ist pro drei &ffentliche Stellplétzen eine Weide zu pflanzen.

6. Dachgestaltung
Sattel- (S), Walm- (W), Pult- (P) und Mansardendécher- (M) sind zulassig.

Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise ist 25°- 47°; bei zweigeschossiger Bauweise

30°- 47
Drempel (Kniestock) ist bis 1,0m zulassig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind an Decken und Wandflachen zulassig.

6.1 Fassaden
Die Fassaden gegeniiber der Gesamtanlage Lippoldsberg sind in gedeckten Farben zu halten.

7. Einfriedungen

Einfriedungen zur Verkehrsfliche hin konnen entfallen. Sie sind bis 1,0 m zuléssig aus
Natursteinmauem, traditionellen Stakenzdunen, lebenden Hecken.

Einfriedungen zum Nachbargrundstiick kénnen entfallen. Sie sind bis 1,0 m zulassig aus
Maschendrahtzdunen und wie zur Verkehrsflache hin.

8. Bepflanzung

Mindestens 30% der nicht Giberbaubaren Grundstiickfliche sind als Garten- oder Griinflache
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinfldchen sollen eine 25% Baum- und Strauchpflanzung
einschliefen (1 Baum = 10 m?;1 Strauch =1m?).

9. Behandlung von Niederschlagwasser

Das Hangwasser der Kénigsberger Strafe ist vor dem Flurstiick (Flst.) 226/62 abzufangen
und in den verrohrten Graben Flst. 233/62 einzuleiten. Es ist auszuschlieBen, dass Hangwas-
ser auf die L561 gelangen kann.

Oberflachenwasser muss durch Mafnahmen so geleitet werden, dass es nicht Nachbar-
grundstiicke erreichen kann. Die Nutzer des Flurstiickes vom abflieRenden Wasser haften fur
den Schaden auf den Nachbargrundstiicken.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann in Zisternen gesammelt werden und ist zur Gar-
tenbewésserung und Grauwassernutzung zuldssig.

10. Brand- und Katastrophenschutz

Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt 405 zu planen und auszufihren.

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsfléchen sind in allen Bereichen insbesonde-
re verkehrsberuhigten Wohnstraen und Wendepldtzen mindestens die Vorgaben der

DIN 14090 ,Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Bei Gebauden der Nachverdichtung, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentli-
chen Verkehrsfliche entfernt sind, wurden die Zu-und Durchfahrten nach § 5 HBO und
DIN 14090 zeichnerisch festgesetzt.

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8,0 m (iber der Gelédndeoberkante liegen, sind Zu-
fahrten und Aufstelifiichen fiir Hubrettungsgeréte nach DIN 14090 erforderlich.

11. Verkehrsflachen

Der Planbereich ist iiber die Breslauer Strae und die Weidenstrae an die L561 erschlossen.
FuRganger-Ampelkreuzungen der L561 bestehen gegeniiber dem M&belmarkt und eine weitere
ist nach Einmiindung der WeidenstraBe als Teil des neuen Schulweges festgesetzt. Weiden-
strafle, Konigsberger Strale und Tilsiter Weg sind Tempo 30 km/h Zonen.
Der Anschluss Stettiner StrafRe an die WeidenstraRe erfoigt nach den Festsetzungen des BP Nr.5.
12. AusgleichsmafBnahmen
Nach dem Umweltbericht hat der Ausgleich auf dem Baugrundsttick selbst und ggf. der Rest auf
den Ausgleichsflichen ndrdlich der WeidenstraRRe oder beim Ehrenmal zu erfolgen.

Hinweis:
Bei Funden von Bodendenkmalen ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg
unverzilglich zu versténdigen (Anzeigepflicht gem. § 20 HDSchG).

Rechtsgrundiagen

In der zur Zeit der offentlichen Auslegung des B-Planes gliltigen Fassung:
Raumordnungsgesetz (ROG); Baugesetzbuch (BauGB); Planzeichenverordnung (PlanZVO);
Baunutzungsverordnung (BauNVO); Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG); Hessische Bauordnung (HBO); Erneuerbaren-Energien-Ge-
setz (EEG); StraRenverkehrsordnung StVO; Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
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UBERSICHTSPLAN OHNE MAGSTAD Als Dachdeckung gegeniiber der Gesamtanlage Lippoldsberg (HDSchG) sind keine spiegein VERFAHRENSVERMERKE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. Baugesetzbuch (BauGB) den Materialien zu verwenden, die Farbigkeit ist ortstypisch in rot zu halten.
Der Bebauungsplan Nr. 4 indert einen Teilbebauungsplan I, um einen neuen und Auf Nebenanlagen sind Grasdécher zulassig. 1. Aufstellungsbeschluss DER GEMEINDEVORSTAND DER
sicheren Schulweg einzurichten. Auf Garagen und Carports sind Flachdécher zulassig. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wahisburg GEMEINDE WAHLSBURG

hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 4 gem.
§ 2 (1) BauGB am 13.12.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2007
ortstblich bekannt gemacht.

Siegel BURGERMEISTER QUENTIN

2. Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Die Gemeinde Wahlsburg hat die Biirger Uber die aligemeinen Ziele, den Zweck und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB friihzeitig unterrichtet
und ihnen in der Zeit vom 21.12.2007 bis 18.012008 Gelegenheit zur AuRerung und Er-
orterung gegeben.

3. Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
Die Gemeinde Wahlsburg hat die Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 16.01.2008 beteiligt und bis zum 28.02.2008 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2008 die Hinweisen und
Anregungen behandelt und am 25.06.2008 die Beschlusse den T6B mitgeteilt.

4. Entwurfsbeschluss, Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) Satz 2, 2. Halbsatz BauGB

4.1 Umwelthezogene Information
ist am 30.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden und war ab 02.02.2009 bis
13.02.2009 wie folgt éffentlich verfligbar. Vgl. Amtliche Bekanntmachung
Wahisburg - Bote Nr. :

Planzeichenerkiarung

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAR § 9 (1) BauGB

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

S, P, W, M Satteldach, Pultdach, Walmdach, Mansardendach
38° Festgesetzte Dachneigung
GRZ Grundflachenzahi

Geschossfiachenzahl

Nichtliberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform Dachneigung

Grundfldchenzahl (GRZ) | Geschossfidchenzahl (GFZ)

MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (BERGSEITIG)

BAUWEISE, BAUGRENZEN GEMAR
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN GEMAR § (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflidchen

Feldwe @
9 eo¥oe0e - FUBWGg mit Aanmepel

FuBweg

Besondere Verkehrsfldchen
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Offentliche Parkfiiche

FuBgdngetbereich

GRUNFLACHEN GEMAGS § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen
Private Grunfldchen
Graben
Zweckbestimmung
B e Parkanlage Streuobstwiese

i Landwirtschaftliche Fidche

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT GEMAR § 9 (1) Nr. 18 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4. § 9 Abs.1Nr. 20, 21, 25 und Abs. é BauGB)

sjoeze Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen
von B&umen,Stréucherm und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe g}
und Abs. 6 BauGB)

oTaYe!

o
ROOCO

Einzelbéume (Bestand)

8 Pflanzgebot EinzeloGume @ Laubbaum. geplant

@ Naturdenkmal

SONSTIGES
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B Frwelterung des Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
i des Bebauungsplanes

oo Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten
Tnonnt zu belastende Fidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

~  Hohenlinien
® Hydranten

ALK Daten:
% Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation

- Landschaftsrahmenplan Nordhessen zum RPN 2000

- Regionalplan Nordhessen 2000 (RPN 2000)

- Landschaftsplan Wahisburg

- Untersuchung und Kartierung des Landschaftsplanerbiiros Birkigt-Quentin, Adelebsen

4.1 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bekanntgabe 30.01.2009. Entwurf, Begriindung und Umweltbericht haben
vom 16.02.2009 bis 17.03.2009 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

4.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB
Anschreiben It. Verteiler 27.01.2009

Bebauungsplan Nr.4

GEMEINDE WAHLSBURG
ORTSTEIL LIPPOLDSBERG

"Unter den Linden, Kuh- und Sebigstrift, Saurasen”
sowie mit teilweiser Anderung des Teilbebauungsplanes |l

Zeitraum der Unterrichtung vom 27.01.2009 bis 17.03.2009

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Die Gemeindevertretung Wahisburg hat am 23.04.2009 den Bebauungsplan Nr. 4,
mit Begriindung und Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Zu diesem Plan gehért die Begrindung vom 25.06.2008
und dem Umweltbericht Juni 2008

Bearbeitet: September 2007 Klose, Peters

M=1:1000

6. Schiussbekanntmachung DER G E?ND€VOR "AND DER
Der Beschluss des Bebauungsplanes GEMEINDE WAHL.SBURG
ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung b L
mit der Hauptsatzung der Gemeinde é/(/ 4 é ,
Wahisburg am.=22..4.. 2009 bekannt | %[

gemacht worden.

BURGERMEIST/ER QUENTIN

Architekturbtiro KLOSE & PARTNER

LUDWIG-ERHARD-STR.12, 34131 KASSEL, T.0561- 2078853

PrROF.DR - ING. KLOSE
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Anderung:
08.09.2007 | Peters
01.10.2007 | Peters
13.05.2008 | Peters
25.06.2008 | Peters
02.06.2009 | Peters




