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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAR § 9 (1) BAUGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE

DACHFORM DACHNEIGUNG

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

MAX: TRAUFHOHE m talseitig

MD DORFGEBIET

] HOCHSTZAHL (BEISPIEL)

E NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
S, W SATTELDACH, WALMDACH
FESTGESETZTE DACHNEIGUNG (BEISPIEL)

25 - 45°

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

=== BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FELDWEG

UBERFAHRBARER PFLANZSTREIFEN
ZUR ERSCHLIERUNG DER GRUNDSTUCKE KONNEN
BAUMSTANDORTE BIS ZU 5§ M VERSCHOBEN WERDEN
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GRUNFLACHEN - PRIVAT

ORTSRAND

BAUME ZU PFLANZEN

BAUME ZU ERHALTEN

PLANUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm mmm GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS
— o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
HOHENLINIE, UBER NN
VORHANDENE BEBAUUNG
————— — VORGESCHLAGENE FLURSTUCKSGRENZE
< » FIRST';QICHTUNG
Hinwels:

1. Bei Funden von Bodendenkmalern ist das Landesamt fir Denkmalpflege

Hessen in Marburg unverzuglich zu verstandigen (Anzeigepflicht gem § 20

DSchG)

2. Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone lll (gem. §

19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN cem. BaugeseTzBUCH (BAUGB)
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6.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 (5), § 5 BauNVO)
Es wird MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

Nicht zulassig sind:

Tankstellen und Spielhallen

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1+2) BauGB i.v.m. §§ 16 (3) und 17 (1) BauNVO)
Bezugspunkt der festgesetzten max. Traufhohe ist die jeweils gemittelte Hohe
der Oberkante des zum Gebaude gehérenden StraBenabschnittes, gemessen
von der Oberkante Gelande (fur den Bereich A bergseitig - ;den Bereich B - tal-
seitig) bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut. Wintergéarten ddrfen
die Baugrenze um 1,50 m Uberschreiten. Die Uberschreitung ist nur gartenseitig
zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere
uberbaubare Flachen dargestellt sind.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Es sind fur die mit Pflanzbindungen vorgesehenen Bereiche des Geltungsberei-
ches standortgerechte Baume, Straucher und Pflanzen entsprechend folgender
Geholzliste zu verwenden:

Geholze zur Ortsrandgestaltung

Baume: Straducher:

Stieleiche - Quercus robur Holunder (Schwarzer) - Sambucus nigra

Hainbuche - Carpinus betulus Haselnuf3 - Corylus avellana

Vogelkirsche - Prunus avium Hartriegel (Roter) - Cornus sanguinea

Sandbirke - Betula pendula Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Kiefer - Pinus silvestris Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea

Desweiteren besteht die Mdglichkeit der Anpflanzung standortgerechter hoch-
stammiger Obstbaume.

Die festgesetzten Baumstandorte erfordern eine Pflanzqualitat von 12 - 14 cm
Stammumfang in 1 m Hoéhe. Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksfreiflachen sind als Garten- oder Grinflachen anzulegen und zu unterhal-
ten.

Weiterhin zulassig sind mehrreihige Pflanzungen in Baum- und Strauchgruppen.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ist desweiteren die Anpflanzung
von Ziergeholzen und Obststrauchern wie, Rosen, Clematis, Wilder Wein,Wein,
usw. moglich Bei Geholzanpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstéande
des Hess. Nachbarrechtsgesetzes (§§ 38 ff) einzuhalten.

Als Ausgleich werden folgende grunordnerische Festsetzungen getroffen:

Der 5 m breite Streifen mit Pflanzbindung der als private Grinflache festgesetzt
ist, ist mit den 0.g. Geholzen mehrreihig zu bepflanzen.

Die Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und zu erhal-
ten. Auf Ihr sind je 50m? Grundstucksfreiflache ist ein hochstammiger Obstbaum
mit einem Stammdurchmesser von mind. 12 -~ 14cm, gemessen in 1m Hohe, zu
pflanzen. Die Wiesenflache erhalt eine einmalige Mahd pro Jahr. Es sind aus-
schlieBlich standortgerechte einheimische Obstsorten auf der Ausgleichsflache
anzupflanzen.

Bodenaushub (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub ist auf dem jeweiligen Bau-
grundstuck zu belassen. Der Abflu3 wild abflieBenden Wassers darf Nachbar-
grundstucke nicht belasten. Die Aufwallungen durfen max. 0,80 m hoch angelegt
werden.

Vorstehende Forderungen gelten nicht fur evtl. vorhandenen belasteten Boden-
aushub.

In zu erteilende Genehmigungen ist aufzunehmen, dass bei Funden von Boden-
denkmalern Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG besteht.

Verkehrsflachen
Je Baugrundstuck ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 5,00 m zulassig.

TEXTL'CHE FESTSETZU NG EN'gem. § 87 Hess. Bauordnung (HBO)
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10.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungen sind in ziegelrot zu halten.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab mind. 30° zulassig.

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebduden gestattet.

Die Traufhdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem gewachse-
nen Gelande und der Schnittstelle zwischen Auf3enwand und Dachhaut.

Die fur diesen Bebauungsplan festgesetzten Traufhohen sind flr den Bereich A -
bergseitig und den Bereich B —talseitig zu messen.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen bis max. 25° zulassig.

Die Eindeckung von Garagen und Carports mit Grasdachern ist zulassig.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind so in die Bebauung zu integrieren,
daf3 sie sich der Dachflache und ihrer Gestaltung unterordnen.

Einfriedungen

Einfriedungsmauern zur Verkehrsflache hin kénnen mit Natursteinansichten bis
zur Hohe von 0,30 m errichtet werden. In Verbindung mit Zaunen oder lebenden
Hecken soll eine Hohe von 0,80 m zur StraBe nicht tberschritten werden.

Behandlung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachflaichen getrennt zu
sammeln und als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung oder Toilettenspu-
lung zu nutzen. Uberschlssige Dachabwasser - Abwasser von Restflachen,
Strassenflachen, Uberschissiges Wasser aus Zisternen - sind in ein Trennkanal-
system zu fuhren.

Brand- und Katastrophenschutz
Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt 405 zu planen und aus-
zufthren.

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Berei- .-

chen, insbesondere verkehrsberuhigten WohnstraBen und Wendeplatzen min-
destens die Vorgaben der DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grund-
stucken" anzuwenden.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, werden Zu- oder Durchfahrten nach § 5 HBO und
DIN 14090 gefordert.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8,00 m Uber der Ge-

landeoberkante liegen, sind Zufahrten und Aufstellflachen fur Hubrettungsgerate

nach DIN 14090 erforderlich.

Einzelheiten Uber Art, Ausfuhrung und Anordnung der Léschwasserentnahme-
stellen (Hydranten) sowie Uber die Verkehrsflachen sollten mit der ortlich zu-
standigen Feuerwehr abgestimmt werden.

SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11. AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich ist entsprechend den Festsetzungen soweit wie moglich auf den
Baugrundstucken im Geltungsbereich durchzufuhren (§ 1 a (3) BauGB), (§ 8 a
BNatSch@G).

12. Die Ortssatzung (Teil Baumschutzsatzung, Gestaltungssatzung, Stellplatzsat-

zung) ist Teil dieses Bebauungsplanes.

13. Wanderwege : Die StraBenverkehrsflache ist Teil des Wanderweges.

RECHTSGRUNDLAGEN

IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES GULTIGEN FASSUNG:

BAUGESETZBUCH (BAUGB)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ober-
weser hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 BauGB am 28.06.99 be-
schlossen. Der Erdffnungsbeschluss wurde
am 05.11.99 ortsublich bekanntgemacht.

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Gemeinde Oberweser hat die Biirger Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gem § 3 BauGB durch offentliche Bekanntma-
chung 05.11.99 unterrichtet und ihnen in der
Zeit vom 08.11. bis 23.11.99 Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung gegeben.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE
Die Gemeinde Oberweser hat die Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit
Schreiben vom 29.10.99 beteiligt und bis
05.12.99 Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

4.  ENTWURFSBESCHLUSS, OFFENLEGUNG
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ober-
weser hat am 15.12.99 den Entwurf mit Be-
grundung dieses Bebauungsplanes und die
Offenlegung beschlossen. Die Bekanntma-
chung ist am 11.02.2000 erfolgt. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begrindung
haben gem. § 3 BauGB in der Zeit vom 21.02.
bis 21.03.2000 zu jedermanns Einsicht 6ffent-
lich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUB
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
Begrundung wurde geman § 10 (1) BauGB am
26.06.2000 als Satzung beschlossen. .

BURGERMEISTER K

6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG DER GEMEINDEVORSTAND
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gem. GEMEINDE OBERWESER
§ 10 (3) BauGB in Verbindung mit der Haupt-
satzung der Gemeinde Oberweser am
2.1 081...2000 ortsublich bekanntgemacht wor-
den. BURGERMEISTER

DER GEMEINDEVORSTAND DE
GEMEINDE OBERWESER L
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