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Ipe” dem als Allgemeines Wohngebiet geplanten Bereich sind
zulassig:
- Wohngebaude

- die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht
storende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
und sportliche Zwecke

soziale, gesundheitliche

In dem als Bereich sind
zulassig:

- Wohngebaude

- Betriebe des Beherberqungsgewerbes (Ferienwohnungen/Ferienzimmer)
- Altenwohnheime, Altenwohnungen

- Laden und nicht storende Dienstleistungsbetriebe, die der

Versorqung des Gebietes dienen.

Sondergebiet - Pensionen geplanten

GeschoBzahl

Wenn 1im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Vorschriften der Hess. Bauordnung Dachgeschosse als zusatzliche
Vollgeschosse entstehen, konnen diese ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Grund- wund Geschossflachenzahl und die
festgesetzte max. Traufhohe nicht uberschritten werden und die
Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze auf dem
Grundstick gegichert sind.

Bezugspunkt der
gemittelte Hohe
StraBenabschnittes.

festgesetzten max.
der Oberkante des

Traufhohe ist die jeweils
zum Gebaude gehorenden

Bei allen Bauvorhaben, die mit der Zahl der Vollgeschosse unter
der festgelegten Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) liegen,
darf die zuldssige GFZ den jeweiligen Hochstwert nach § 17 Abs.
1 BauNV0 (Baunutzungsverordnung) nicht iberschreiten.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 35°
zulassig. Der Abstand der Gauben vom seitlichen Dachrand muf
mindestens 2,00 m betragen.

Drempel
Drempel sind bei eingeschossigen Gebdauden bis zu einer Hcohe von
max. 0,80 m zulassig, bei zweigeschossigen Gebauden bis zu 0,40 m.

Farbe der Dacheindeckungen

Die Farbe der Dacheindeckung ist in ziegelrot bis rotbraun
zulassig. Dachbegriinung und Grasddcher sind fiir Nebenanlagen
zuldssig.
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‘Art der baulichen Nutzung Garagen

Garagen im Wohngebdude sind unzuldssig. Einzelgaragen sind - auch
bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrenze zulassig, sowelt
hierfiir keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Wenn Garagen
zweier benachbarter Grundstucke an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtet werden sollen, so sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Flir Garagen sind die Bestimmungen der BauNVO ilber Baulinien und
Baugrenzen nicht verbindlich. Sie missen jedoch mit ihrer
Vorderkante mindestens 5,00 m Abstand zu der offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

Energiesparendes Bauen

An den Gebaudewdnden sind Konstruktionen =zum Anbringen von
Fotovoltaik-Elementen  zulassig. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind so in die Bebauung zu integrieren, daf sie
sich der Dachfldache und ihrer Gestaltung unterordnen.

StraBenseitige Einfriedungen

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind entlang der
Verkehrsflachen Hecken mit einer Gesamthohe von max. 1,20 m
zuldssig. In den Kreuzungs- und Einmindungsbereichen reduziert
sich die zuldssige Hohe aus Grinden der Verkehrs- sicherheit auf
0,80 m.

Artenliste:

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare wintergriner Liguster

Taxus baccata Eibe
Einfriedungsmauern zur Verkehrsflache hin, konnen mit
Natursteinansichten bis zu einer Hohe von 0,30 m errichtet
werden.

Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen

und alle nicht gartnerisch genutzten
sind mit wasserdurchlassiger Oberflache

Einfahrten, Stellplatze
Grundstiicksfreiflachen

herzustellen {745 b wassergebundene  Decke, Pflaster mit
Fugenanteil).
Abfallbehdltnisse

Fiir die beweglichen Abfallbeh@ltnisse muB ein Standort vorgesehen

werden, der durch Abpflanzungen straBenseitig nicht einsehbar
s
Bepflanzung

Mindestens 70 % der nicht uberbaubaren Grundstiucksflachen sind
als Garten- oder Griinfldache anzulegen und zu unterhalten.

sollen eine 25%ige BawfC. und Strauchpflanzung
10 gm, 1 Strauch entspricht
die

Die Griinfldchen
einschlieBen (1 Baum entspricht dabei
1 qm). Es sind bevorzugt Laubbaume und -straucher zu pflanzen,
in der GroBe den Grundstiicks- verhdltnissen entsprechen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachfldchen ist getrennt zu sammeln und

als Brauchwasser, . z.B. fiir die Toilettenspiilung oder zur
Gartenbewdsserung zu nutzen.

StraBen- und wegebegleitende Baumpflanzungen

Entlang der Planstrafe A sind einseitig Rotdorne (Crataegus
laevigate "Paul” s Scarlet") - Stammumfang mind. 12-14 cm - auf

einem offentlichen Griinstreifen zu pflanzen.

Entlang der PlanstraBe B sind auf den privaten Grundstiicken

entsprechend der Plandarstellung klein- bis mittelkronige
Laubbsume - Stammumfang mind. 10-12 cm - zu pflanzen. wghlwe1se
ist nur eine Baumsorte aus der aufgefiihrten Artenliste zu
pflanzen.

Artenliste fiir klein- bis mittelkronige Laubbdume:

Crataequs laevigate "Paul s Scarlet"” Rotdorn
Syringa vulgaris Fliederbaum
Mehlbeere

Sorbus aria

Zur Eingriinung der offentlichen Parkfldchen sind ebenfa]]s'k1ein—
bis mittelkronige Laubbdume anzupflanzen (siehe o0.a. Artenliste).

Uffentliche Griinflache - Parkanlage

Der Bestand an Laubbdumen und -strduchern ist wejtestgehend zZu
erhalten, zu pflegen und durch Nachpflanzungen zu sichern.

HINWEISE

1. Bei Funden von Bodendenkmdlern ist das Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu ver-
standigen. (Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG)

2  Die nachrichtlich dargestellten noch auszubauenden
6ffentlichen Parkflachen an der Sporthalle (auBer-
halb des Geltungsbereiches) sollen zum Nachweis des
erhohten Stellplatzbedarfs bei Ferienwohnungen mit

herangezogen werden.

3. Die Bausatzung der Gemeinde Oberweser .om Mai 1986
iiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und un-
bebauter Grundstiicke ist zu beachten.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG |,
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWE [ SE
DACHFORM DACHNE LGUNG
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

MAX. TRAUFHOHE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

WA

SO--- SONDERGEBIET - PENSIONEN
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
@) OFFENE BAUWEISE
S SATTELDACH

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFILACHE

U'BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

————= FIRSTRICHTUNG
BAUGRENZE (EIN ZURUCKTRETEN PARALILEL ZUR
HAUPTGEBAUDERICHTUNG IST ZULASSIG)
VERKEHRSFLACHEN

S e STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT GEHWEG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBEST IMMUNG :
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITAT

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN - OFFENTILICH

ZWECKBESTIMMUNG:

PARKANLAGE / . BAUME ZU PFLANZEN /. BESTAND

HL L H  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

H - ——H ZURPFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UDN LANDSCHAFT.
WASSERFLACHEN
BACH
TEICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

VORHANDENE BEBAUUNG

FLURBEZE ICHNUNG

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

—.o—
————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
= 3 2
‘—TO—— FLURSTUCKSBEZE ICHNUNG
O A I
16 VERMESSUNGSPUNRT
115 HOHENPUNKT

HOHENLINIE

FLIESSRICHTUNG
WASSERTRETBECKEN

FUSSGANGERBRUCKE
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) vOoM 08.12.1986 ZULETZT GEANDERT
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993

ART. 1

DURCH

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) vOM 23.01.1990 ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZYV) VOM 18.12.1990

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) vOM 20.12.1993

‘h

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) VOM 19.09.1987 ZULETZT GEANDERT DURCH ART.
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBALLANDGESETZ VOM 22.04.1993

RICHTLINIEN ZUR BEMESSUNG DER ABGABE BEI EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT; § 6
ABS. 3 HENATG vOM 17.05.1992

VERFAHRENSVERMERKE

I.  AUFSTELLUNGSBESCHLUB VON DER
GEMEINDEVERTRETUNG GEFAST AM25.5.94

: /
J}é&éf Vo, ~~%,  BURGFRMEISTER
Lerptierdadedc
2. ENTWURF BEBALUNGSPLAN 7 LA
NR....B.... UND OFFENTLICHE A s "NEXIlY/
LEGUNG VON DER GEMEINDEVERTRETLNG
BESCHLOSSEN am 20.4.94

DER GEMEINDEVORSTAD

3. BEKANNTMACHUNG AM .......... DER G

DER PLANENTWURF HAT IN DER ZEIT
vom 99,94 BIs96.94... OFFENT
LICH AUSGELEGEN.

BURGERMFEISTER

4. BEBAUUNGSPLANNR...S..... DER GE
VON DER GEMEINDEVERTRETUNG

BESCHLOSSEN AM 5.7.94

BURGERMEISTER  /
5.  dENBHMIGENGSY ERMERKE

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefih!-
Die Verleizung von Rechtsvorschriften wird nicht- geltend gemaehi.

Verliigung vom._.27- Okt. 1394 LAz: 34-CoERWESERAM

Regierungsprisidium Kassel
UHquUEga;,,,f

- -

6. DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR.8..NACH HAUPT-
SATZUNG BEKANNTGEMACHT am .. A3: 41-4%0y
DAMIT IST DER BEBAUUNGSPLAN WIRKSAM

GEMEINDE OBERWESER
OT. GIESELWERDER

BEBAUUNGSPLAN NR.8
,AM KOHLERBACH"

Bearbeitet: _qu/Schm.309.92 Anderung MaBstab
KREISPLANUNGSAMT KASSEL [31.7.93 JE.
‘ N 1.2.94Schm.
K/M 22.2.94Schm, 1:1000
T 8.6 94 Schm.
LEITER DES PLANUNGSAMTES |296.34Schm.




