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RECHTSKRAFTIGER TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 3 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 HECHTSGRUNDLAGEN
_MASSSTAB 1:1500 ' £ MAS_SSTAB 1: 1 000 ‘ ~ IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES_GT{;TIGEN FASSUNG:

BAUGESETZBUCH (BAUGB)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Die  Gemeindevertretung der ~ Gemeinde
Oberweser hat die Anderung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB am
Ap2F12.2002 beschlossen. - (é’{),/e
Anderungsbeschluss wurde am ﬂ'&’?‘ 27 &3
ortsublich bekanntgemacht.

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Gemeinde Oberweser hat die Blrger lber
die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gem. § 3 BauGB__ durch d&ffentliche
Bekannimachung 14.2.Q3..... unterrichtet und
ihnen in der Zeit vom .17.02.03.. bis
1B.03:.03... Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE :
Die Gemeinde Oberweser hat die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit
Schreiben vom 4.02.03.. beteiligt und bis
18.03.03 . Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

4. ENTWURFSBESCHLUSS, OFFENLEGUNG

Die  Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberweser hat am ..30:01.03 den Entwurf mit
Begrindung dieses Bebauungsplanes und die
Offeniegung beschlossen. Die
Bekanntmachung ist am .14:02.03... erfolgt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 BauGB in der Zeit
vom 17.02.03... pis .18.03.03. zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUB
; Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
/ Begrindung wurde gemaB § 10 (1) BauGB am
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17..06.03... als Satzung beschlossen. .
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! —%ﬁ . Der BeschiuB3 des Bebauungsplanes ist gem. § ABINDE] RIVESER - T
10 (3) BauGB in Verbindung mit der = X
Es wird bescheinigt. dal die Grenzen und Bezewchnunger e Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen Ha‘B’ptsatzung der Gemeinde Oberweser am
Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatesiers ! GE der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters f’*/ﬁi@fﬁlﬁ ortsiiblich bekanntgemacht worden.
nach dem Stande vomr 3.6.1687 cbereinstimmen I o nach dem Stande vom OF: O 2005 Ubereinstimmen. :
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PLANZEICHENERKLARUNGEN Art der baulichen Nutzung :
MI  Mischgebiet e e s FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
GE Gewerbegebiet Grundflachenzahl Geschossflachenzahl GEWERBEGEBIET
. ' 5 dials iy Tiadinons - Me}x. g eliels Zulassig sind geméass § 1 Abs. 5 und 9 Bau NVO nur Betriebe von deren Anlagen keine stf;'arendlen
I Zweigeschossig (Hochstgrenze) Max. Firsthohe bodennahen Geruchs- oder Schadstoffmissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Schreinereien
: sind zulassig. - ,
0 Offene Bauweise Die Emissionen sind nach der TA-Luft in der jeweils glltigen Fassung abzuleiten. = s ‘|
Mindestens 80% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflache anzulegen und T SAEBI el AT NS ST [ fﬁ FA
= Satteldach, Walmdach zu unterhalten, und zwar als mehrreihige Geholzpflanzung entsprechend der Artenliste. (N e
' 1 Baum entspricht dabei 10m2, 1 Strauch entspricht 1m?. :
Uberbaubare Grundstiicksflache
GESCHOSSZAHL ‘ .
A .. - Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschriften der_.hessmclhen
Nichtliberbaubare Grundstiicksflache Bauordnung Keller- und Dachgeschosse als zusétzliche Vollgeschosse entstehen, konnen diese
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grund- und Geschossflachenzahl, dle. talseitig
——-—— Baugrenze festgesetzte Traufhdhe nicht tberschritten werden und die Einfligung in das Siedlungsbild gege-
ben ist.
01 T Umgrenzung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 3 Bei allen Bauvorhaben, die mit der Zahl der Voligeschosse unter der festgelegten Zahl der Vollge-
A : schosse (Hochstgrenze) liegen, darf die GFZ den zulassigen Héchstwert nach § 17 Abs. 1 Bau
® @ Umgrenzung des Anderungsbereiches NVO nicht tiberschreiten.

Als Bezugspunkt der jeweiligen Trauf- und Firsththe ist das bestehende natirliche Gelande an
deren talseitig liegenden Gebaudeseite festgelegt (Nordseite).

Umgrenzung des Geltungsbereichs

-»—o—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung GRUNDELACHENZAHL

Die Grundflachenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere Uberbaubare Flachen dargestelit
sind.
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—-——e Freileitung

Sl Dl By AU e e DACHEINDECKUNG ziegelrot bis rotbraun

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fiir Nebenanlagen.

Offentliche Verkehrsflachen
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==t 20 m Abstandsiinie von der B 80 Fur das GE im Anderungsbereich wird ein maximaler Lérmemissionswert von 70 dB(A) auf die Zeit 3 = :
Bdschungsflachen ; von max. 2 Stunden pro Tag festgesetzt, ausgeschlossen sind die in der Larmverordnung festge- \ /,‘_..f;/f ; Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3| "~
1 |]T X g setzten Ruhezeiten. - / / / ;/ 7 /Eb P ,/’_.‘\\‘ \\\ j/ R e
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O ini VERSIEGELUNG
f'150/ Hohenlinie Soweit es die Betriebserfordernisse zulassen, sind befestigte Flachen in wassergebundener Decke
auszufthren.
62 4 .
——  Flursticksbezeichnun - e _
? . Offentliche und Private Griinflachen o e i GEMEINDE OBERWESER
Die offentlichen und privaten Grinfiachen sind als geschlossene, menrreinige Geholzphianzung _ .
—O0— Vorhandene Flurstlcksgrenzen gemah Artenliste anzulegen. : ORTSTEIL GEESELWERDER _
L Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplgnes ist der vorhandene Baum- und Strauchbe- BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ”EM WELSCHEN KAMP / DAS
Offentliche Grinflache wuchs soweit wie moglich zu erhalten und gértnerisch zu pflegen. ROTTLAND ANDERUNG
Artenliste : 3
- S Vogelkirsche - Prunus avium Holunder (Schwarzer) - Sambucus nigra BEARBEITET: 13.01.2003 SCHM/ KUF MABSTAB
Private Grinflache Winterlinde - Tilia cordata Eberesche - Sorbus aucuparia PR S o . :
Hainbuche - Carpinus betulus Feldahorn - Acer campestr_e DENKMALPFI'JLEGE ANDERUNGEN
Wegebegleitgrun Haselnul - Corylus avellana Haririegel (Roter) - Cornus sanguinea - T
Hundsrose - Rosa canina Weilldorn - Crataegus monogyna [ 29.8.2003 :
@ Baume und Straucher zu pflanzen e o ;\ ,{&ﬂﬁ 1:1 000
Beb Bei Funden von Bodendenkmalern ist das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen in Marburg un- PROF'. e 1 : 500
vorhandene Bebauung verziglich zu versténdigen. AMTSLEITER




