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1. Grenzen (§ 9 (7) BauGB)

BB W E Grenze des Bebauungsplans Nr. 6

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

@ Aligemeines Wohngebiet

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO)

Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflache
@ nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
max. Gebaudehdhe Zahl d. Vollgeschosse
max. Traufhhe Dachform

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (landwirtschatftlicher Weg)

5. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Offentliche Griinflache (Gewasserrandstreifen)

Grabenparzelle (Gewasser)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

-

Kompensationsflachen / Anlage einer Obstbaumwiese

7. Nachrichtliche Ubernahme

32/1

Flurstlicke mit Flurstlicksnummer

Gebaude It. ALK

8. Sonstige Planzeichen

Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

rmm mmmm moglicher Verlauf Grabenverlegung

o
O

Abfallbehéltersammelplatz

zu erhaltende Baume

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind Nutzungen, welche ausnahmsweise nach § 4 (3) BauNVO zugelassen

werden kénnen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNV0)

WA
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 04
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) 0,7
Maximale Traufhéhe (§ 18 BauNVQ) 6m
Maximale Gebaudehdhe (§ 18 BauNVQ) 9,5m
Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Il

Die Gebaudehdhe wird definiert als Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Punkt der Dachhaut, die
Traufhéhe als MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Maximale Trauf-/Geb&udehdhe WA: Der Bezugspunkt der zuléssigen max. Trauf-/Gebaudehéhe baulicher Anlagen bildet
die Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der StralRe "Im sauren Kampe". Die Ermittlung der Hohen erfolgt in der Mitte der
stralenzugewandten Gebaudeseite.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 16-23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen und ihren Zufahrten ist auch auRerhalb der tiberbauba-
ren Flache zulassig und wird der Grundflachenzahl (GRZ) hinzugerechnet.

Festgesetzt ist die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind in Hohe, Breite und Dachnei-
gung aufeinander abzustimmen.

Zuléssige Dachformen sind Satteldach SD, Pultdach PD, Flachdach FD und Griindach GD.

Die zulassige Dachneigung betragt bei Satteldachern 20° bis 40°, bei Pultddchem 10° bis 20°.

Solaranlagen sind zulassig und erwiinscht.

Die Vorschriften bezlglich Dachform und -neigung sind auf Garagen und Nebenanlagen nicht anzuwenden.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Auf dieser Flache ist eine extensiv gepflegte Streuobstwiese aus hochstammigen Obstbdumen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Eine sporadische Mahd oder auch extensive Beweidung kann nach der Brut- und Setzzeit (15. Méarz bis
30. Juni) erfolgen.

5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (10 + 16) BauGB)

Der 5 m breite Gewasserrandstreifen ist von jeglichen Eingriffen und baulichen MaBnahmen freizuhalten. Der § 38 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist zu beachten und einzuhalten. Der Gewés-
serrandstreifen in punktuell mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen, die verbleibende Fléche ist als extensiv ge-
pflegte Griinflache zu bewirtschaften.

6. Baugebot gem. § 176 BauGB

Unter Hinweis auf § 176 BauGB wird flr die Wohnbaugrundstiicke ein Baugebot festgesetzt. In Abhangigkeit von Wirk-
samkeit des Kaufvertrages und Fertigstellung der ErschlieBung sind die betroffenen Grundstiicke innerhalb von 3 Jahren
zu bebauen.

Der Eigentlimer wird durch Bescheid der Gemeinde verpflichtet, sein Grundstiick innerhalb oben genannter Frist entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 91 HBO)

Gestaltung der Freiflachen

Die nicht iberbauten Grundstcksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zur inneren Durchgriinung
ist pro angefangene 250 m? dieser Griinflache 1 Laubbaum gem. Pflanzliste als Hochstamm anzupflanzen und zu unter-
halten (Pflanzlisten siehe Begrtindung).

Oberflachenbefestigung

Die Verwendung wasserundurchlassiger Oberflachenbefestigungen ist auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschrén-
ken. Kfz-Stellplatze und alle nicht gértnerisch genutzten Freiflachen sind als wasser- und luftdurchlassige Oberflachen zu
gestalten (z.B. Fugenpflaster, Porenpflaster oder wassergebundene Decken).

Oberflaichenwasser

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser ortsnah auf den privaten Grund-
stiicksflachen zur Versickerung zu bringen oder den angrenzenden Graben bzw. Vorflutern zuzufiihren. Die einschlagigen
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes WHG und Hessischen Wassergesetzes HWG sind zu beachten.

Einfriedungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Laubhecken bis 1,50 m Hohe

zuléssig. Zaune aus Drahtgeflecht und Holzz&une sind stralRenseitig intensiv mit Laubgehdlzen einzugriinen.

Abfall- und Wertstoffbehalterplatze
Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen Einblick abzuschirmen durch Integration in andere bauliche Anlagen oder Um-
pflanzung mit Hecken.

Hinweise:

Ver- und Entsorgung

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind mit den regionalen Versorgungsbetrieben fur Wasser, Abwasser, Strom, Telekom-
munikation u.a. die Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen festzustellen und ggf. SchutzmaRRnahmen fest-
zusetzen.

Ein Anfahren der stidostlichen Baugrundstiicke durch Miillentsorgungsfahrzeuge ist aufgrund der ungeniigenden Wende-
maglichkeiten nicht vorgesehen. Ein Millbehaltersammelplatz befindet sich im ndrdlich gelegenen Kreuzungsbereich, die
Millbehalter sind dort am Tag der Abholung bereitzustellen.

Wasser- und Bodenschutz

Hinsichtlich der Lagerung und des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die Einhaltung der Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) hingewiesen.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Artenschutz

Baume und Baumhdhlen sind potentielle Brutstatten fiir Vogel, Fledermause und Bilche, deshalb sind diese vor Fallarbei-
ten auf Hohlungen und Vogelnester zu kontrollieren. Fallungen sind nur auferhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis Ende
Februar durchzufiihren. Bei entsprechenden Funden hat eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfol-
gen.

Heizollager und Warmepumpen

Heizollageranlagen sind gemaR § 47 Hessischem Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 der Anlagenverordnung
(VAwS) bei der Wasserbehdrde des Fachbereichs 63 des Landkreises Kassel anzuzeigen. Die Installation von Wérme-
pumpen/Erdwérmesonden ist geméaR § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 HWG erlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Wasserbehorde des Fachbereichs 63 des Landkreises Kassel
anzuzeigen.

Brand- und Katastrophenschutz

Esist eine den értlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) geméaR DVGW Ar-beitsblatt
W 405 zu planen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszufilhren, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen befahren
werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsflache sind mindestens die Vorgaben der Muster- Richtlinie
uber Flachen flir die Feuerwehr einzuhalten.

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfemt sind, sind Zu- oder
Durchfahrten gemaR einschlagiger Bestimmungen einzuhalten.

Denkmalpflege
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-

stande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Zusammensetzung der Schllisselnummer:
DB XXXXXX_XXXX_XXX_XX

| p Fassung: Urfassung = 00, 1. Anderung = 01 etc.
» Plannummer

p Gemarkungsschlissel

» Gemeindeschlissel

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Hessische Bauordnung (HBO)
- Hessische Gemeindeordnung (HGO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Gemeinde:  Wesertal Gemarkung:  Oedelsheim
Flur: 4 MaRstab: 1:500

Es wird bescheinigt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Korbach, den ........cooocovveiiiiiiiiciiie,

Amt fir Bodenmanagement Korbach

Aufstellung des Bauleitplanes (§ 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung von Wesertal hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 Wesertal / Oedelsheim "Im Sau-
ren Kampe II" gem. § 2 (1) BauGB am 06.10.2022 unter Anwendung von § 13b BauGB beschlossen.

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 18.07.2023 zur Nicht-Anwendbarkeit von § 13b
BauGB wurde das Bauleitplanverfahren durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.09.2023 eingestellt und in das
,Regelverfahren* gem. §§ 1 ff. BauGB uberfuhrt. Femer wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am .................. offentlich bekannt gemacht.

Wesertal, den ........c.cocvevevnnee.

Blrgermeister Turrey

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit ist friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele, den Zweck und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
durch Auslegung der Planunterlagen unterrichtet worden. Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung mit Angabe
von Ort und Dauer erfolgte am ................... Dabei wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfrist Stel-
lungnahmen zur Planung abgegeben werden konnen und dass die Bekanntmachung und die Planunterlagen auch auf
dem Internetportal der Gemeinde Wesertal einzusehen sind. Die Auslegung erfolgte vom .................. DIS ..o
Uber die Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
................... entschieden und die éffentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ uber die Planung unterrich-
tet und mit einer Frist vom ...........cccceeeue. DIS ..o zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert worden. Sie wurden uber die Auslegung
der Planunterlagen unterrichtet. Uber die Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertre-
tung in ihrer Sitzung am .........ccccoveenee. entschieden und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) beschlossen.

Wesertal, den ........c.cocveveunnee.

Blrgermeister Turrey

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung von Wesertal hat die Offenlegung des Bauleitplanentwurfes am .................... beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am ..................... Dabei wurde
darauf hingewiesen, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind und dass wahrend der Offenlegung Stel-
lungnahmen zur Planung abgegeben werden kdnnen. Die Offenlegung erfolgte vom ................ bis ........co.ee. Zeit-

gleich erfolgte die Bekanntmachung und Veroffentlichung der Planunterlagen tber das Internetportal der Gemeinde
Wesertal.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom mit einer Frist vom ................. bis
ceeeeenenen. UM Stellungnahme zur Planung aufgefordert worden. Sie wurden Uber die Auslegung der Planunterlagen
unterrichtet.

Wesertal, den ........c.cocvevevnnee.

Blrgermeister Turrey

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 und 3 BauGB) / Ausfertigung

Die Gemeindevertretung von Wesertal hatam ............c........... die offentlichen und privaten Belange nach § 1 (7) BauGB
abgewogen und den vorliegenden Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ..........cccccevveenene. ortsiblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wesertal, den ........c.cocvevevnnee.

Blrgermeister Turrey
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